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Beschgjnigit von der Abteilung Bau und Umwelt
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Bestimmungen

Iweck
1. Der einfache Bebauungsplan «lindenepark» bezweckt:
— eine einwandfreie stédtebauliche Einordnung der Neubauten,
— eine hohe Freiraumqualitét
— den Struktur- und Volumenerhalt der bestehenden alten Scheune Assek.Nr. 08.00027b

Bebauung

2. Bauten, Anlagen und Freiraum sind sowohl fUr sich als auch im Gesamtzusammenhang besonders gut zu gestalten.

3. Gebdude dirfen nur innerhalb derim Plan bezeichneten Baubereichen erstellt werden. Im Baubereich 1 dirfen

Vorspringende Gebdudeteile den Baubereich Uberragen. Die in den Baubereichen festgelegten H6henkoten dirfen nur

durch untergeordnete technische Aufbauten Uberschritten werden.

In den Baubereichen 1-5 sind nur Flachddcher zuléssig.

Beim schitzenswerten Gebdude Bahnhofstrasse 24a gehen die Anordnungen einer kUnftigen Schutzverfigung oder eines

kinftigen Schutzvertrages den Bestimmungen dieses Bebauungsplanes vor. Das Gebdudevolumen darf im Rahmen einer

Fassaden- und Dachsanierung allseitig um maximal 0.30 m erweitert werden.

6. Die alte Scheune Assek.Nr. 08.00027b kann erneuert oder im Umfang des bestehenden Volumens ersetzt werden. Das
Gebdudevolumen darf im Rahmen einer Fassaden- und Dachsanierung allseitig um maximal 0.30 m erweitert werden.
Weitere Volumenvergrésserungen sind nur im Untergeschoss erlaubt.

o

Nufzung

7. Im Baubereich 1 und in der Scheune Assek.Nr. 08.00027b sind Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe sowie Wohnungen
zuldssig. Im Erdgeschoss sind keine Wohnungen zuldssig. Im Baubereich 2-5 sind Wohnungen und nicht stérende
Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe zuldssig.

8. Essind folgende anrechenbare Geschossfléchen zuldssig:

GS |Zone ‘ anrechenbare| AZ AZ AGF Wohnen|AGF Gewerbe
Landfléche m2| Wohnen |[Gewerbe m2 m2

660|Kemnzone A 3279 0.85 0.3 2787.15 983.7

20 |Kernzone A ‘ ‘ ‘ 1771 0.85 0.3 1505.35 531.3

20 |Wohnzone W4 N 4533 0.65 0 2946.45 0

20 |Wohnzone W3 (AGF-Ubertrag zugunsten BG 2006.009 661 0.55 0 0 0

Zwischentotal 10244 ‘ 7238.95 1515

Bonus AZ 20 % einfacher Bebauungsplan ‘ 1447.79 303

Total max. AGF 8686.74 1818

Erschliessung

9. Die Zu- und Wegfahrten dirfen nur an den bezeichneten Stellen erfolgen.

10. Unterirdisch mUssen minimal 116 Parkpldtze und dirfen maximal 158 Autoabstellplétze erstellt werden, welche im Verhdlinis
der verschiedenen Nutzungen zuzuordnen sind. Ausnahme bildet das BenUtzungsrecht Parkplatz im bezeichneten Bereich.
Die Zufahrt fUr dieses BenUtzungsrecht erfolgt an bezeichneter stelle.

11. Es sind mindestens 295 Veloabstellpl&tze zu erstellen. Diese sind an gut zugdinglicher Lage, in der N&he der Hauseingdnge,
vorzusehen. Im Aussenbereich kdnnen Veloabstellpléize mittels Kleinbauten Uberdacht werden.

12.Im Rahmen eines Mobilitétskonzeptes kann die Anzahl Abstellplétze reduziert werden.

Freiraum

13. Entlang der Bahnhofstrasse, wo die gewerbliche Nutzung sowie die Restauration angesiedelt sind, soll der Aussenraum
durch einen urbanen Charakter geprégt werden. Der nérdliche Wohnhof mit Spiel- und Begegnungsbereich ist
aufenthaltsfreundlich und flexibel nutzbar auszugestalten. Er ist mehrheitlich zu begriinen. Fir die Begrinung sind
standortgerechte Pflanzen zu verwenden.

14, Die Aussenrdume der Uberbauung sind mittels Fuss- und Velowegnetz an die bestehenden Quartiere und an das
Ubergeordnete Verkehrsnetz anzubinden.

15.Es gilt ein Anordnungsspielraum von 5 Meter.

16.Es ist eine kindergerechte Spielfldche von mindestens 20% der fUr das Wohnen anzurechnenden Geschossfl&ichen
zuzUglich 240 m2 (aus «Arealbebauung Erlin BG 2006.009) zu realisieren.

Umwelt

17.Flachdé&cher sind extensiv zu begrinen, ausgenommen sie werden als Terrassen genufzt oder im Bereich technischer
Einrichtungen wie PV-Anlagen und dgl.

18. Die Anforderungen der Larmschutzverordnung mussen erfUllt werden.

19.Neubauten sind nach erhdhten energietechnischen Standards zu erstellen.

Ver- und Entsorgung

20. Daos auf den Déchern und im Aussenbereich anfallende Meteorwasser ist sofern moglich auf dem Baugrundstick
versickern zu lassen oder zu retentieren und abzufUhren.

21.Im bezeichneten Bereich ist eine gemeinsame Unterflurcontaineranlage zu redlisieren.

Schlussbestimmungen
21.Sofern dieser einfache Bebauungsplan keine abweichenden Bestimmungen enthdilt, gilt die jeweilige Bauordnung. Der
Gemeinderat kann im Sinne von § 57 der Verordnung zum Planungs- und Baugesetz (V PBG) Ausnahmen gestatten.,
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