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Der Einfache Bebauungsplan Schneitstrasse 17/19 bezweckt :

- die Sicherung einer ortsplanerisch hochwertigen Siedlungs-Struktureingliederung.

- die Erschliessung an den 6éffentlichen Fuss- und Fahrverkehr.

- eine hohe Qualitdt der Frei- und Aufenthalisriume sowie die Gewahrleistung der
Zusammenfihrung von Umgebungsflachen zu zusammenhangenden Aussenrdumen.

- privatrechtliche Vereinbarungen mit 6ffentlichem Recht (Einfacher Bebauungsplan) zu

ersetzen oder zu erganzen.

Der Einfache Bebauungsplan setzt sich aus dem Situationsplan im Masstab 1:500 und

den nachfolgenden Bestimmungen zusammen.

Der Bebauungsperimeter umfasst die Grundstiicke GS Nrm. 62 und 65 unter Zufihrung
der Ausniitzung von Grundstiick GS Nr. 69.

Die Ausniitzung bei W2b / 0.4 plus 20% Bonus gem. § 32 PBG wird auf AZ = 0.48
festgelegt. Fir die in Punkt 3 aufgefiihrte ibertragene Ausniitzung zu Lasten Grundstiick
GS Nr. 69 wird kein Anspruch auf einen Ausnitzungsbonus geltend gemacht.

Hochbauten diirfen nur in dem dafir bezeichneten Baubereich erstellt werden.
Ausnahme bilden Untergeschosse und Sammelgaragen, bergseitig gelegene Keller und
Korridore, Infrastrukturelemente sowie Unterniveau- und Kleinbauten wie Velo-, Abstell-

und Aufenthaltsrdume. Es sind nur Flachdacher zuldssig.

Das Richtprojekt vom 06.08.2020 ist fur die Beurteilung der kubischen Gliederung und
der gestalterischen Qualitat der Bauten und Anlagen sowie der Umgebung wegleitend.
Vom Richtprojekt darf vorbehéltlich der Bestimmungen des Einfachen Bebauungsplans
sowie des Ubergeordneten Rechts abgewichen werden, sofern zumindest eine
gleichwertige L6sung erzielt wird.

Fir die Baubereiche gelten die Vorschriften der Bau- und Zonenordnung sowie der
Ubergeordneten Gesetzgebung, wo dieser Sondernutzungsplan keine abweichende

Festlegungen und Weisungen festhalt.

Abweichende Bestimmungen werden im Rahmen der Sondernutzungsplanung wie folgt

geltend gemacht :

Baubereich Voligeschosse Zulassigkeit Attika | Ausnltzungsziffer
(exkl. GS Nr. 69)
A 2 JA 0.48

Abstande dirfen unter Vorbehalt feuerpolizeilicher Vorschriften bebauungsintern

reduziert werden

Es sind Wohnraume und gem. § 27 BO nicht stérende Gewerbe und Dienstleistungen
zuldssig.

Die Grundstiickzufahrt erfolgt ab Schneitstrasse am 0&stlichen Parzellenende. Am
Einmindungspunkt ist bei einspuriger Ausbildung der Zufahrisrampe in die Tiefgarage

eine Spurverbreiterung als Stellbereich fiir wartende Fahrzeuge vorzusehen.

Das Parkierungsangebot fiir Anwohner ist in einer gemeinsamen unterirdischen
Sammelgarage vorzusehen. Oberirdisch sind nur Besucherparkplatze zulassig. Diese

sind in die Umgebungsgestaltung einzubinden.

Die Not- und Servicezufahrt wird durch die Schneitsirasse gesichert. Sie ist den

Richtlinien fiir Feuerwehrzufahrten entsprechend zu gewahrleisten.

Der Freiraumbereich zwischen Baufeld und Zufahrisweg Tiefgarage ist als allgemeiner

Aussenraum mit Spiel- und Aktivilachen auszubilden und zu gestalten.

Begriinte Flachen sind naturnah zu gestalten, insofern sie nicht als Spielflachen dienen.

Es sind nach Méglichkeit standortgerechte, einheimische Pflanzen zu verwenden.

Die Entwasserung ist im Trennsystem zu fassen und auf Hohe Berghaldenweg den
entsprechenden Sammelleitungen zuzufiihren. Meteorwasser ist Uber angemessene

Retentionsmassnahmen zu fiihren.

Abfall- und Griincontainer sind an bezeichneter Stelle vorzusehen.

Auf dem Flachdach Uber dem Attikageschoss ist eine Photovoltaikanlage vorzusehen.
Darliber hinaus sind nur technisch bedingte Aufbauten zulassig. Wo immer mdglich ist

das Flachdach zu begriinen.

Dieser Sondernutzungsplan ist auf allfdllige Anderungen in der Bauordnung und

Ubergeordneten Gesetzgebung anzupassen.
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