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BESTIMMUNGEN

Zweck

1. Der einfache Bebauungsplan «Ruchlistrasse 22a-d bezweckt:

a) Eine qualitatsvolle Erweiterung der Wohnflache innerhalb des bereits liberbauten Grundstlicks innerhalb des Perimeters zu
ermadglichen.

b) Die Sicherstellung und Wahrung des hohen architektonischen Bebauungskonzepts und der freirdumlichen Qualitat an der
Ruchlistrasse 22a - d.

Bebauung

2. Bauten, Anlagen und Freiraum sind sowohl fir sich als auch im Gesamtzusammenhang besoders gut zu gestalten.

3. Gebaude diirfen nur innerhalb der im Plan bezeichneten Baubereichen erstellt werden. Vorspringende 'Gebaudeteile diirfen den
Baubereich um max. 1.50 m Uberragen. Die in Baubereichen festgelegten Hohen'koten diirfen nur durch untergeordnete technische
Aufbauten Uberschritten werden.

4. Es sind nur Flachdacher zulassig.

Nutzung
5. In allen Baubereichen sind nur Wohnungen und nicht stérende Diensleistungs- und Gewerbebetriebe zulassig.
6. Es sind folgende anrechenbaren Geschossflachen (aGF) zuléssig:

Haus / Lage aGF (m2) WGF (m2
Haus Roman (Ruchlistrasse 22a) 30828 4624
Haus Elian (Ruchlistrasse 22b) 22564 3385
Haus Gaby (Ruchlistrasse 22c) 22564 3385
Haus Erich (Ruchlistrasse 22d) 277.4 4157
Total maximal 1036.70 155.51

7. Terrassen, Balkone und Loggia der Voligeschosse diirfen verglast werden, sofern die maximal erlaubte Flache WGF (15% der aGF)
eingehalten wird. Diese dirfen nicht beheizt werden und Uber keine heiztechnischen Installationen verfligen. Die Verglasungen miissen
einheitlich ausgeflhrt werden und sich in das Gesamtkonzept integrieren.

Erschliessung

8. Die Zu- und Wegfahrten dirfen nur an den bezeichnenten Stellen erfolgen.

9. Unterirdisch miissen mindestens 16 Parkplatze erstellt werden. Oberirdische Parkplatze dirfen nur an den bezeichnenten
Standorten realisiert werden, wovon mindestens deren drei Besucherparkplatze markiert und standig zur Verfligung stehen miissen.
10. Im Rahmen eines Mobilitdtskonzeptes kann die Anzahl der Abstellplatze fiir den MIV reduziert werden.

11. Es sind mindenstens 32 Veloabstellplatze zu realisieren. Es sind sowohl Kurz- als auch Langzeitabstellplatze zu realisieren.

Die Veloabstellplatze sind an gut zugénglicher Lage, in der Nahe der Hauseingénge, im Innen- und Aussenbereich des Erdgeschosses
oder gut erschlossen im Untergeschoss vorzusehen. im Aussenbereich kdnnen die Veloabstellplatze im Rahmen von Kleinbauten
gemass glltiger Bauordnung iberdacht werden.

Freiraum

12. Die Bepflanzung hat mit einheimischen und standortgerechten Pflanzen zu erfolgen. Diese miissen gentigend Wurzelraum,
auch fur grossgewachsene Gehdlze zur Verfligung haben.

13. Die Aussen- und Freirdume sind so zu gestalten, dass die Bewohner im Sommerhalbjahr von iberméassiger 'Warmeentwicklung
geschitzt sind. Dazu gehdren ausreichende Beschattungsméglichkeiten in Form von Baumen, die "Wasserverdunstung durch
unversiegelte Flachen und Pflanzenbewuchs sowie Oberflachen und Belage, welche wenig Warme absorbieren.

14. Freiflache A ist hindernisfrei und mit hoher Aufenthalisqualitdt zweckmassig zu gestalten.

15. Es sind kindergerechte Spielflachen von mindestens 20% der fiir das Wohnen anzurechnenden Geschossflachen zu realisieren
und zweckmassig auszustatten.

Umwelt

16. Flachdacher sind extensiv zu begriinen, ausgenommen sie werden als Terrassen genutzt oder im Bereich technischer Einrich-
tungen wie PV- Anlagen und dgl..

17. Die Anfoderungen der Larmschutzverordnung missen erfillt werden.

18. Neubauten sind nach den erhéhten energietechnischen Standards zu erstellen.

Ver- und Entsorgung
19. Das auf den Dachern und im Aussenbereich anfallende Meteorwasser ist sofern moéglich auf den Grundstiick versickern zu
lassen oder mittels Retension abzuflihren.

Schlussbestimmung

20. Sofern dieser einfache Bebauungsplan keine abweichenenden Bestimmungen enthalt, gilt die jeweilige Bauordnung.

Der Gemeinderat kann im Sinne von § 57 der Verordnung zum Planungs- und Baugesetz des Kantons Zug (V PBG) Ausnahmen
gestatten.
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