Gemeinde
Steinhausen

Kanton Zug Gemeinde Steinhausen

Nr. 06 — Zugerstrasse 50-52 GS 456/963, 1:500

1. Offentliche Auflage

Publiziert im Amtsblatt Nr.

2. Offentliche Auflage M.il. 2022

| Publiziert im Amtsblatt Nr. L\.S ..................... Begcheinigt von der Abteilung Bau und Umwelt

Legende

Orientierungsinhalt

Bestehende Bauten

Abzubrechende Bauten und Anlagen
| Richtprojekt

RRB vom 17.10.1975 Baulinie

Festsetzungsinhalt

Geltungsbereich

____________ Perimeter Untergeschoss
Baubereich mit Mantellinie und maximaler Gesamthohe 434.40 m.G.M.
Baubereich mit Mantellinie und maximaler Gesamthohe 438.10 m.i.M.

Baubereich mit Mantellinie und maximaler Gesamthohe 431.60 m.G.M.

Baubereich mit Mantellinie und maximaler Gesamthohe 425.75 m.iu.M.

z Zu- und Wegfahrt Areal
Zu- und Wegfahrt Tiefgarage (Lage schematisch)
2 Zu- und Wegfahrt Anlieferung AVS
PP Oberirdische Parkplatze
Vv Abstellplitze Velos
R Retention
C Grun-Container

Erschliessungsflache (wo moglich sickerungsfahiger Belag oder
Oberflachenwasser uber die Schulter in die Vegetation)

Nach Realisierung EAS 5 PP aufheben

//// % Zaun neu (Lage schematisch) - Zaun bestehend (h = ca. 4.5m)
Freiflachen B

Freiflachen C

/ ///f i”// /. Spielfliche / Rasen (min. 639 m?)

Baume / Straucher (Lage schematisch)
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440.40 Bestimmungen

l I 438.10
eSS ; T Zweck

434.40
433.40 — e ' I 1. Der einfache Bebauungsplan Zugersirasse 50-52 bezweckt:
431.60 | | | a) Eine qualitatsvolle, nachhaltige Erneuerung und Verdichtung der bereits heute Uberbauten Grundsticke innerhalb
T ihilaan ik RIS = e i S R b S = des im einfachen Bebauungsplan dargestellten Geltungsbereiches zu ermdglichen.
; ; ! b) Eine hohe architektonische und freiraumliche Qualitat innerhalb des Geltungsbereiches sicherzustellen.
I~ - = = 173 =3
| | ! Bebauung
1 1 A R SRS S S
| | i 2. Bauten, Anlagen und Freiraume sind sowohl fir sich, als auch im Gesamtzusammenhang besonders gut zu gestalten.
I = _A_V_S _________________ - 3. Gebaude diirfen nur innerhalb der im Plan bezeichneten Baubereiche erstellt werden. Die in den Baubereichen festgelegten
IDSS ‘ / | v Hoéhenkoten dirfen nur durch untergeordnete, technisch notwendige Aufbauten um max. 1.00 m Gberschritten werden.
yos B v o g N 4. Es sind nur Flachdicher zuléssig
!__ e AESS SIS A S A AT LTS S 5. Sicherheitsrelevante Massnahmen diirfen max. 1.00 m Gber die Mantellinie herausragen.
Nutzung
6. Die Baubereiche AVS und EAS dienen ausschliesslich einer gewerblichen Nutzung (inkl. Labornutzung).
7. Der Baubereich DSS Langsbau dient der Wohnnutzung mit den dazugehdrigen, ndtigen Zusatznutzungen wie Biros und
Gemeinschaftsraume.
8. Der Baubereich DSS Punktbau dient ausschliesslich einer schulischen / kulturellen Nutzung. Eine Wohnnutzung ist nicht
433.40 433.40 erlagbt. e e
:_—__’l s 43160 9. Es sind folgende anrechenbaren Geschossflachen (aGF) zuléssig:
g N 2 AVS: 3480 m?
| | EAS: 3370 m?
P I DSS Langsbau: 2610 m?
42575 [ o S DSS Punktbau: 620 m?
T | ;_________________________________________f Total maximal: 10°080 m?
| | f ! ; 10. Im Attikageschoss AVS und EAS sind 50 % der darunterliegenden aGF nicht anrechenbar.
TN R S e % S SO S Y S S S S S
| DSS [ ! ‘r—DSS 1 Erschliessung
——‘i_ __________ I i ; ______________________:____'________/___"—
P, S | “ VS '/ 4 S 11. Fur das Areal gibt es ein verbindliches libergeordnetes Mobilitdtskonzept, nach dem sich das projektspezifische

Mobilitatskonzept zu richten hat.
" A i P4 S 12. Die Zu- und Wegfahrt darf nur an der bezeichneten Stelle erfolgen. Bis zur Realisierung des Neubaus EAS erfolgt die
: Arealerschliessung iber die bestehende Ein- und Ausfahrt im norddstlichen Bereich.

Schemaschnitt C-C 13. Auf dem Areal sind mindestens 37 und maximal 78 Parkplatze fur den MIV zu erstellen. Davon sind oberirdisch 3 Parkplatze
zu erstellen. Bis zur Realisierung EAS dirfen 5 weitere Aussenparkplatze erstellt werden. Unterirdisch stehen zwei
Geschosse fiir die Parkierung zur Verfligung. Bei allen unterirdischen Parkfeldern sind die baulichen Vorkehrungen fiir eine
Nachriistung mit elektrischen Ladestationen zu treffen (power to garage). Insgesamt sind mindestens 5 Besucherparkplatze
zu markieren und dauernd freizuhalten. Die oberirdischen Parkplatze sind mit sickerfahigem Belag zu erstellen.

14. Im Rahmen eines Mobilitdtskonzepts kann die Anzahl Abstellplatze fiir den MIV reduziert werden.

15. Es sind mindestens 4 Abstellplatze fir Motorréader und Roller im Geltungsbereich zu erstellen.

16. Auf dem Areal sind mindestens 128 Veloabstellplatze zu erstellen.

17. Im Aussenbereich kénnen die Veloabstellpldtze im Rahmen von Kleinbauten geméss der Bauordnung Uberdacht werden.

438.10

Freiraum

18. Die Bepflanzung hat mit standortgerechten, 6kologisch sinnvollen Pflanzen zu erfolgen. Diese mussen gentigend
Wurzelraum, auch fiir grosswachsende Gehdlze zur Verfigung haben.

19. Die Aussen- und Freiflachen sind so zu gestalten, dass die Bewohner im Sommer vor Ubermassiger Warmeentwicklung
geschuizt sind. Dazu gehoren ausreichende Beschattungsmaoglichkeiten in Form von Baumen, die Férderung von
Wasserverdunstung durch unversiegelte Flachen und Pflanzenbewuchs sowie Oberflachen und Belége, welche wenig
Warme absorbieren.

20. Die Freiflachen B sind als gemeinschaftlicher Begegnungsraum hindernisfrei und mit hoher Aufenthaltsqualitat zu gestalten
(Vegetationsflachen / Kies / Sand / Schotter / etc.)

21. Die Freiflachen C sind durch Baume, Straucher oder Unterbepflanzungen zu gestalten.

22. Es sind kindergerechte Spielfiachen von mindestens 639 m? zu realisieren und zweckmdssig auszustatten.

Umwelt

23. Flachdacher sind extensiv zu begriinen, ausgenommen im Bereich technisch notwendiger Aufbauten wie PV-Anlagen und
dergleichen.
24. Die Anforderungen der Larmschutzverordnung miissen erfillt werden.

24'40 : 25. Die Neubauten sind nach erhdhten energietechnischen Anforderungen zu erstellen.
| [ 26. An der Suidfassade des Gebaude EAS kdnnen PV-Module platziert werden. Diese Module dirfen max. 1.00 m tber die
ey e v e e g R s | Mantellinie herausragen.
I I 27. Die Terrassen der nordlichen Blrobauten sind als ippig bepflanzte Dachgarten auszugestalten und miissen eine hohe
lr S S Aufenthaltsqualitat aufweisen.
i [
L__________________i Ver- und Entsorgung
|
iE_A_S _______________ 28. Das auf den Dachern und im Aussenraum anfallende Meteorwasser ist zu retendieren und abzufiihren.
A 29. Die Entsorgung des Hauskehrichts erfolgt ausschliesslich Gber die UFC-Anlage auf dem Grundstiick Nr. 453 (Crypto-Areal),
/ | RS- Ecke Zuger-/ Allmendstrasse, sobald diese erstellt ist.
/- A
Py L— FF T T T IR A T T A, Schlussbestimmungen

30. Sofern dieser einfache Bebauungsplan keine abweichenden Bestimmungen enthalt, gilt die jeweilige Bauordnung. Der
Gemeinderat kann im Sinne von § 57 der Verordnung zum Planungs- und Baugesetz (V PBG) Ausnahmen gestatten.

Schemaschnitt E-E
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