] Bestimmungen
‘20 -4
Gemeinde ’ Ziel/Zweck
Kanton Zug Steinhausen ® Gemeinde Steinhausen

1. Der Bebauungsplan Bahnhof Steinhausen bezweckt:

. Das Bahnhofsgebiet stadtebaulich und gestalterisch zu artikulieren und einen angemessenen Abschluss des
Bebauungsgebietes Schlossberg zum Bahnhof zu schaffen.

. Die 6ffentlichen Bedurfnisse, die an den Bahnhof gebunden sind, wie Buserschliessung, Parkierung fur Velos und
Fahrzeuge auf die zukinftigen Verhaltnisse anzupassen.

. Die Erfullung der Anforderungen an qualitativ hochstehenden Wohnungsbau, funktionelle Gewerbeflachen und
attraktive, offentlich nutzbare Vorplatze zu gewahren.

o Die Moglichkeit der Erstellung von Kleinwohnungen fir Gemeindebediirfnisse sicherzustellen.

Ordentlicher Bebauungsplan

Nr. 11 - Bahnhof Steinhausen Teil 1, 1:500

Bebauung

2. Gebaude dirfen nur innerhalb der im Plan bezeichneten Baubereiche erstellt werden. Vorspringende Gebaudeteile dirfen den
Baubereich Uberragen. Die in den Baubereichen festgelegten maximalen Hohenkoten, welche die maximale Hohenkote
(inm 4. M.) fir den hochsten Punkt der Dachkonstruktion festlegen, diirfen nur durch untergeordnete technische Aufbauten

Gestitzt auf die Kompetenzdelegation des Gemeinderates vom 19. Juni 2023 von der Abteilung Bau und iiberschritten werden.

Umwelt verabschiedet am: 20. Juni 2023 Das zulassige Attikageschoss im Baubereich B ist im Bebauungsplan mit einer «Attikabaulinie» festgelegt.

4. Die hangseitigen, erdgeschossigen Gebaudeteile entlang der Ostlichen Perimetergrenze, welche weitgehend unter dem Terrain
verschwinden, sowie die baulichen Massnahmen fiir die Tiefgaragenausfahrt weisen einen minimalen Grenzabstand von T m

Vom Amt fir Raum und Verkehr vorgeprift am: 19. Juli 2023 . n fir ¢
auf. Nachbarschaftlich geregelte Grenzbauten sind einzuhalten.

5. Uber dem «Spiel- und Begegnungsbereich» darf eine Pergola mit einer maximalen Hohenkote von 432.00 m . M. fiir den
hochsten Punkt der Dachkonstruktion und einem minimalen Grenzabstand von 1 m gebaut werden. Ein nachbarschaftlich

1. Offentliche Auflage vom 7. September 2023 bis 6. Oktober 2023. geregelter Grenzbau ist fiir die Pergola moglich.
6.  Die unter Ziffer 4. erwahnten Gebaudeteile, inklusive dem darlber gestalteten Terrain, dirfen die Terrainhohen der unmittelbar
Publiziert im Amtsblatt Nr. 36 vom 07.09.2023 Baschejnigt von der Abteilung Bau und Umwelt benachbarten Terrainverlaufe an der Grenze nicht Ubersteigen. Ausnahme bildet das gestaltete Terrain vis a vis der

Nr. 37 vom 14.09.2023 benachbarten Tiefgarage von Grundstick Nr. 1139, welches die Terrainhthe von 429.00 m U. M. nicht Ubersteigen darf.

7.  Stiutzwande, welche im Zusammenhang mit den baulichen Massnahmen des Veloweges «Schlossbergweg» und der
Tiefgaragenausfahrt stehen, diirfen 1T m an die Grenze gestellt werden und hoher als 2 m sein.

8. Das Untergeschoss weist allseitig einen minimalen Abstand von 1Tm zu den Grenzen, zu den Busbuchten oder zum

i Trottoirrand auf. Nachbarschaftlich geregelte Grenzbauten sind einzuhalten.

Vom Gemeinderat beschlos 9.  Die gewerbeartig nutzbaren Erdgeschosse weisen eine maximale Geschosshohe von 5.6 m auf.

10. Der Baubereich Balkonbereich oder Uberdachung ist als Vordach oder als raumhaltige Gebdudeschicht fiir Balkonnutzungen
mit allfalligen Verglasungen, Geratehauschen und Sichtschutzwanden definiert. Im Erdgeschoss sind in diesem Bereich nur
Stltzen zulassig.

Der Gemeindeprasident: .....

11.  Die Ausnutzung ist aufgrund der volumetrischen Vorgaben der Baufelder geregelt.

2. Offentliche Auflage 12.  Es sind nur Flachd&cher zul&ssig.
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13. Im Sockelgeschoss sind Gewerbe-, Biro-, Laden- oder Lagernutzungen vorzusehen. Ab dem 1. Obergeschoss sind sowohl
Wohn- und Dienstleistungsnutzungen ohne vorgeschriebene Anteile erlaubt.

14. Bahnseitig der Strasse durfen Velounterstande und Infrastrukturbauten fir Bahn- und Busbetrieb erstellt werden, wie z.B.
Kundencenter, Warteraume, Kioske, gedeckte Bushaltestelle, Uberdachungen etc.
Gestaltung

15. Als Hauptgestaltungselement ist eine vorgelagerte Balkonschicht vorgesehen. Eine sehr sorgfaltige Gestaltung ist an dieser
Lage zwingend.

16. Bauten, Anlagen und Aussenraume sind so zu gestalten, dass hinsichtlich Massstéablichkeit, Formensprache, Gliederung,
Materialwahl und Farbgebung eine vorzigliche Gesamtwirkung erzielt wird. Dies gilt auch bei einer etappierten Realisierung.

Erschliessung/Verkehr

17. Die Erschliessung der Tiefgarage muss flr die Baubereiche A und B gemeinsam erfolgen.

18. Die Beobachtungsdistanzen und Knotensichtweiten der Sichtzonen betragen bei der Parkgaragenausfahrt 3.5 m/35m in
Richtung Norden und 3.5 m/50 m in Richtung Suden, fir den Fuss- und Fahrweg Schlossberg 2 m/35 m resp. 2 m/50 m. Die
Sichtzonen sind dauerhaft sicherzustellen.

19. Die erdgeschossige Anlieferung der gewerblich genutzten Raume im Baubereich B erfolgt neben der Tiefgarageneinfahrt.

20. Dervorhandene Fuss- und Veloweg «Schlossberg» kann umgelegt werden, muss jedoch als Wegverbindung erhalten bleiben.
Dessen Minimalbreite betragt 3 m zwischen Stitzwand und AK talseitigem Abschluss, jedoch min. 2.5 m Fahrbahnbreite. Ein
Maximalgefalle von 8.5 % muss angestrebt werden.

21. Beidseitig der Bahnhofstrasse muss mindestens ein 2.9 m breiter Bereich fir Fussgéanger bereitgestellt sein.

22. Furbeide dorfseitigen grossen Gebaude miissen gedeckte Veloabstellplatze auf Erdgeschossniveau angeboten werden. Deren

Orientierungsinhalt . . . . . . 1 beice o !
Legende g . Schemaschnitt A, Gebaude Grundstiick Nr. 1138 Schemaschnitt B, Gebaude Grundstiick Nr. 1636 pimensionierung muss gemass Parkplatzreglement erfolgen.
Festsetzungsmhalt : Bestehende Gebaude 23.  Es dirfen maximal 140 Auto-Parkfelder auf dem Areal ostseitig der Strasse erstellt werden.
Perimeter D Schiitzenswertes Baudenkmal Freiraum

24. Im westlichen Vorplatzbereich von Baubereich B sind Sitzgelegenheiten anzubieten.

Baubereich A, 4 Vollgeschosse gem. Schnitt ;
S Bestehende Bahnhofstrasse/Zufahrt Tlefgarage 25.  Auf dem nordseitigen Platz von Baubereich B ist ein Baum zu pflanzen und eine Gestaltung mit Begriinung vorzunehmen.

Baubereich B, 4 Vollgeschosse plus Attikageschoss gem. Schnitt Perimeter Bebauungsplangebiet Bahnhof Teil 2 26. Fir Grundstiick Nr. 1138 sind die hangseitigen, erdgeschossigen Gebaudeteile (inkl. der baulichen Massnahmen fiir die

5 I L so0 L 1308 2sonst2008 Deso Tiefgaragenausfahrt) mit dem Terrain zu Gberdecken und mit den Terrainverldufen der Nachbargrundstiicke zu harmonisieren.
Baubereich C, fur Infrastrukturbedirfnisse von Bahn- und Busbetrieb Anlieferung _E n ‘ E™" 27. Die oberirdischen Parkfelder sind mit einem versickerungsfahigen Belag auszufiihren.
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Baubereich E, fiir Entsorgung e Strassenprojekt R i Ver- und Entsorgung
Bebaub Fliche Balkonb ich oder Uberdach . 5 5 28. Die Flachdacher sind zu begriinen, sofern sie nicht als Terrassen, Spiel- und Aufenthaltsbereiche benutzt werden.
B g 3
ebaubare Flache, balkonbereich oder Uberdachung geplante Bushaltestelle il EE: 29. Eine Versickerung ist aufgrund der geologischen Vorgaben nicht moglich.
Attikabaulinie /P Sichtweiten \g_; \% %\ 30. Inden bezeichneten Bereichen sind gemeinsame Entsorgungsstellen einzurichten.
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Baulinie Tiefgarage Arkadenbaulini htskrfti K 8 ‘g 3 K K kann im Sinne von § 57 der Verordnung zum Planungs- und Baugesetz (V PBG) Ausnahmen gestatten. Bei Anderung des
rkadenbaulinien (rechtskréftig) 'Y’ t t | & ] Zonenplanes und/oder der Bauordnung ist der Bebauungsplan zu Uberprifen.
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Baulinie Unterniveaubauten auf EG-Hohe Gelander E o1 21 b aumener - 32. Die <Umgebungskonzept-Grundvariante» vom 3. Dezember 2010 ist ein verbindlicher Bestandteil des Bebauungsplanes.
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Planinformationen
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