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j Geltungsbereich

Baubereich fur Hauptgebaude mit Bezeichnung / Geschosszahl
Spielpavillion (Lage schematisch)

Uberdachung Tiefgarageneinfahrt (Lage schematisch)

Ga

1 Bereich fur unterirdische Bauten und Unterniveaubauten

Arealzufahrt (Lage schematisch)

Zu- und Wegfahrt Tiefgarage (Lage schematisch)

Verbindung zu Spielplatzflache GS Nr. 3310 (Lage schematisch)
Oberirdische Parkplatze

Gedeckte Veloabstellplatze (Lage schematisch)
Entsorgungsstelle (Lage schematisch)

Baume (Zahl und Lage schematisch)

Straucher und Stauden (Zahl und Lage schematisch)

Interner Fussweg (Lage schematisch)

Erschliessungsfliche (Abgrenzung schematisch)
Ankunftsbereich und Durchwegung (Abgrenzung schematisch)
Aufenthaltsbereich Beschaftigte (Abgrenzung schematisch)
Begriinter Aussenraum (Abgrenzung schematisch)
Spielflachen (Abgrenzung schematisch)

Feuerwehr- und allgemeinde Notzufahrt (Lage schematisch)

Informativer Inhalt Bebauungsplan

i,

Bestehende Geb&ude

Richtprojekt Hochbauten

| Richtprojekt Unterniveaubauten
Abzubrechende Bauten und Anlagen

Grundstiicksgrenzen

Ziff. 1 Zweck

i

Der einfache Bebauungsplan Baarermatt-Zehnder bezweckt im Sinne von § 32 des Planungs-
und Baugesetzes (PBG; Stand 23. Okiober 2021) des Kantons Zug insbesondere:

fur die neu geplante Uberbauung des Areals eine gemischte Wohn- und Gewerbenutzung auf
dem Kat. Nr. 1225 zu ermoglichen

eine besonders gute stadiebauliche Einordnung in das Siedlungs- und Landschaftsbild zu ge-
wahrleisten

eine besonders gute architektonische und freirdaumliche Qualitat sicherzustellen

Ziff. 2 Bestandteile

Der einfache Bebauungsplan besteht aus dem Situationsplan im Massstab 1:500, den Bestimmun-
gen und den informativen Schnitten A-A und B-B.

Das Richtprojekt vom 26.04.2023 ist fur die Gestaltung der Bauten (Stellung, kubische Gliederung,
Geschossigkeit und architektonischer Ausdruck) und der Umgebung wegleitend. Bauprojekie mus-
sen mindestens die Qualitat des Richtprojekis erreichen. Vom Richtprojekt darf vorbehaltlich der
Bestimmungen des Bebauungsplans sowie des Ubergeordneten Rechts abgewichen werden, sofern
qualitativ insgesamt wiederum eine zumindest gleichwertige und Uberzeugende Losung erzielt wird.

Ziff. 3 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich ist im Situationsplan festgehalten.

Ziff. 4 Bebauung

Lage, dussere maximale Abmessung, Strassengrenzen sowie Grenz- und Gebaudeabstande von
neuen oberirdischen Hauptgebiuden ergeben sich aus den festgelegten Baubereichen A, B und C.
Vorspringende Gebaudeteile wie Vordacher, Balkone und dergleichen durfen den Baubereich nicht
Uberragen.

Unterirdische Bauten und Unterniveaubauten sowie einzelne gut gestaltete Kleinbauten, namentlich
fur Veloabstellplaize, Tiefgaragenzufahrien und Spielpavillon sind ausserhalb der Baubereiche an den
im Situationsplan bezeichneten Stellen zulassig.

Die Uberdeckung der Tiefgarageneinfahrt und der Spielpavillon sind zurtickhaltend zu gestalten und
ZU begrinen.

In den Baubereichen A und B sind max. je 6 Vollgeschosse und ein Attikageschoss zulassig. Im
Baubereich C sind max. 2 Vollgeschosse zulassig.

Das zonenkonforme Nutzungsmass darf gemass § 32bis Abs. 3 PBG um maximal 20 % erhoht wer-
den.

Bauten, Anlagen sowie Grun- und Freirdume sind sowohl fur sich als auch im Gesamizusammen-
hang besonders gut zu gestalten.

Es sind nur Flachdacher zuldssig. Diese sind tkologisch wertvoll und extensiv zu begrunen.

Davon ausgenommen ist das Flachdach des Baubereichs C, welches als aufenthaltsfreundliche, un-
terteilbare Dachterrassen auszugestalten und zu begrtinen ist. Dabei sind pergolaartige Strukturen

zulassig.
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Einzelne technisch bedingte Aufbauten wie Zu- und Abluftkamine, Oblichter, Anlagen zur Nutzung
der Sonnenenergie u. dgl. sind zuldssig. Technisch bedingte Aufbauten und Anlagen sind zusam-
menzufassen und mind. um das Mass ihrer Hohe von der Fassade zurlickzuversetzen und dezent
Zu gestalten.

Ziff. 5 Freiraum

Die Umgebung ist auf der Basis des Richtprojekis vom 26.04.23 zu gestalten, wobei die nachfol-
genden Bestimmungen einzuhalten sind.

Der im Situationsplan bezeichnete begriinte Aussenraum ist Uberwiegend begriint und aufenthalts-
freundlich zu gestalten. Bei der Umgebungsgestaltung der Freirdume sind standortgerechte, grund-
sélzlich einheimische Arten zu verwenden. Die bestehenden Baume und Hecken sind wenn maglich
zu erhalten und abgehende Baume und Hecken sind zu ersetzen. Eine zweckmassige Ausstatiung
ist zulassig.

Die im Situationsplan bezeichneten Flachen Ankunftsbereich und Durchwegung sowie der Aufent-
haltsbereich Beschaftigte sind wo maglich sickerfahig (z.B. Kies) zu gestalten, teilweise sind sie auch
als versiegelte Flachen maoglich.

An schematisch bezeichneter Lage ist eine Spielfiache zu realisieren und zweckmé&ssig auszustatten.
Befestigte Flachen sind mit sickerfahigen Beldgen (z.B. Kies) auszugestalten.

Fur die Erschliessungsflache ist ein Hartbelag vorzusehen. Davon ausgenommen ist der im Plan fur
die oberirdische Parkierung bezeichnete Bereich, der ausgenommen vom rollstuhlgerechten Park-
platz sickerfahig auszugestalten ist.

Das Gebiet ist im Trennsystem zu entwassern. Mit einem ersten Bauvorhaben sind die erforderlichen
Retentions- beziehungsweise Versickerungsanlagen nachzuweisen. Allfallige Flachen und Mulden fur
die Versickerung sowie Retentionsbecken sind soweit technisch méglich naturnah auszugestalten.
Lichtemissionen sind auf das erforderliche Minimum zu beschranken.

Ziff. 6 Erschliessung

1.

2.
3.

8. Der im Situationsplan bezeichnete interne Fussweg ist sicherzusiellen.

Die Erschliessung erfolgt an bezeichneter Stelle ab der Strasse Baarermatte.

Im Geltungsbereich ist eine Tiefgaragenzufahrt gemass Eintrag im Situationsplan zulassig.
Oberirdisch sind maximal 5 Parkplaize fur Besuchende und Kunden sowie ein Parkplatz fur Men-
schen mit Behinderungen zu realisieren. Die Parkplatze fur Besuchende und Kunden sind sickerfa-
hig auszugestalten. Unterirdisch sind maximal 40 Parkplatze zulassig. Bei Wohnnutzungen ist pro
Zimmer ein gedeckter Veloabstellplatz zu realisieren. Bei Gewerbenutzungen richtet sich der Bedarf
an Veloabstellplatzen gemiass VSS-Normen.1/3 der gesamthaft erforderlichen Veloabstellplaize sind
oberirdisch, witterungsgeschutzt und in den im Situationsplan bezeichneten Bereichen anzuordnen.

4. An bezeichneter Lage ist eine Entsorgungsstelle mit Unterflurcontainer zu errichten.

Ziff. 7 Schlussbestimmungen
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Wo der einfache Bebauungsplan nichts anderes bestimmt, sind die Vorschriften der jeweils gultigen
Bauordnung und des Zonenplans der Gemeinde Baar sowie das Ubergeordnete Recht massge-
bend.

Der einfache Bebauungsplan Baarermatt-Zehnder wird mit der Rechtskraft des gemeinderatlichen
Festsetzungsbeschlusses verbindlich.
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Schnitt A - A, Baubereich C mit Richtprojekt 1:500

Bestehendes Terrain

Gs. Nr. 1046 X Gs. Nr. 1225

Gs. Nr. 1225 ¥ Gs. Nr. 3310

Gestaltetes Terrain | i—=——————————

Schnitt B - B, Baubereiche B, C, A mit Richtprojekt 1:500

Gs. Nr. 4243 T Gs. Nr. 1225

6 VG + Attika
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DEFINITION DER BAUBEREICHE A BIS C

Nr. '- E-Koordinaten

N-Koordinaten

Gs. Nr. 707




