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Der Abteilungyleiteq Planung / Bau:
Pascal Iten \ \'

Vom Gemeinderat verabschiedet am 19.03.2025
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Walter Lipp #f o
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Offentliche Auflage im Erdgeschoss Rathausstrasse 6, Baar vom 27.03 bis 25.04.2025

Bescheinigt von der ABteilung Planung / Bau
Pascal Iten
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Baubereich A fUr Energiezentrale

Bestehende Gebdude im Geltungsbereich

Bestehende Freiflachen
@ Bestehende Baume (Lage schematisch)
Bestehende Erschliessungsfléachen

Bestehende Zu- und Wegfahrten Tiefgaragen
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Bestehende oberirdische Parkplatze (Lage schematisch)
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Strasse

Brunnen bestehend

Baubereich A

Nr. Ost Nord Nr. Ost Nord
1 2'682'512.110| 1'226'100.831 5 2'682'499.724| 1'226'122.785
2 2'682'531.152| 1'226'106.257 6 2'682'556.963| 1'226'139.031
3 2'682'533.290| 1'226'098.755 7 2'682'563.516| 1'226'115.943
4 2'682'514.248| 1'226'093.330 8 2'682'506.277| 1'226'099.697
N
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Bearbeitung: TD, AG
Das Druckdatum entspricht dem Erstellungsdatum.

Grundlagedaten
Amtliche Vermessung: Geoportal Kanton Zug vom 14. Januar 2020
Schnitte Neubau Energiezentrale Suva: axess Architekten AG vom 26. April 2019

Die Daten der Fixpunkte, Grenzpunkte und Einzelpunkte sind nach den gtiltigen
Genauigkeits- und Zuverlssigkeitsanforderungen der amtlichen Vermessung
bestimmt. Die Bodenbedeckung, Geb&ude und Einzelobjekte dienen lediglich der
Orientierung. lhre Lage beruht auf einfachen Messungen ohne Kontrolle, weshalb fiir
deren Richtigkeit keine Gewdhr durch den Geometer besteht.
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Bestimmungen 9 Anpassungen Text in Rot

Zweck
' Der einfache Bebauungsplan SUVA-Areal Baarermatt bezweckt im Sinne von § 32

des Planungs- und Baugesetzes (PBG) giiltige Fassung-ab-1Jul-2049) des Kantons
Zug:

* eine Energiezentrale zur Beheizung der Gebaude innerhalb des Geltungsbe-
reichs zu ermdglichen;

* eine Aufstockung des Gebaudebestands im Baubereich 2 zu erméglichen;

* eine Aufwertung des Freiraums mit einer 6kologisch wertvollen Aufenthaltsfls-
che sicherzustellen.

Bestandteile

> Der einfache Bebauungsplan besteht aus dem Situationsplan und den Bestimmun-

gen.

Geltungsbereich

> Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ergibt sich aufgrund der Festlegung im

Situationsplan.

Bebauung
*  Die bestehenden Gebaude innerhalb des Geltungsbereichs besitzen Bestandsga-

rantie. Wesentliche Anderungen am Geb&udebestand sind nur zuldssig, wenn im

Rahmen einer Bebauungsplanrevision die geforderten Vorziige gegentiber der Ein-

zelbauweise nachgewiesen werden. Als nicht wesentliche Anderung gelten nament-

lich:

* die Erneuerung (Sanierung, Renovation, Umbau) der Gebiude

* untergeordnete Erweiterungen, namentlich der Neubau von Kleinbauten,
Anbauten und Geb3udeausstattungen wie Solaranlagen etc.

* Anpassungen an der Umgebung und den Erschliessungs- sowie oberirdischen
Parkierungsanlagen

Solche nicht wesentlichen Anderungen haben die Einheitlichkeit der rechtskraftig
bewilligten Arealbebauung zu respektieren und sich besonders gut in die Gesamt-
Uberbauung zu integrieren.

Lage und dussere Abmessungen der oberirdischen Hauptgebdude in den Baube-
reichen A und B ergeben sich aus den im Situationsplan definierten Mantellinien.
Die Baubereiche gehen den Abstandsvorschriften geméss Bauordnung der Ge-
meinde Baar und PBG vor. Lediglich Vordacher durfen tber die Baubereiche hin-
ausragen.

Im bezeichneten Baubereich A ist der Bau einer Heizzentrale erlaubt. Die maximal
zuldssige Gesamthohe betragt 4 m.

Im bezeichneten Baubereich B ist die Aufstockung des Gebaudebestands erlaubt.
Die im Situationsplan bezeichnete Hohenkote definiert den hochsten Punkt des
Dachrandabschlusses (Brustung). Diese Kote darf durch technisch bedingte Auf-
bauten wie Zu- und Abluftkamine, Oblichter, Anlagen zur Nutzung der Sonnenener-
gie u. dgl. um maximal 3.0 m Uberragt werden. Technisch bedingte Aufbauten sind
mindestens um das Mass ihrer Hohe von der Fassade zuriickversetzt, zusammen-
gefasst und eingehaust zu erstellen.

Bauten, Anlagen und Freirdume sind bezUglich ihrer architektonischen Gestaltung
in die bauliche und freirdumliche Umgebung zu integrieren.

Gegenuber der Einzelbauweise sind die Abweichungen gemass § 32°s Abs. 2 PBG
zulassig.

Freiraum

Der Charakter der Umgebung ist zu erhalten. Dazu zahlen insbesondere:
- die Bestockung entlang des Grienbachs;
- das grlne Erscheinungsbild entlang der Baarermattstrasse.

Bei wesentlichen Anderungen der bestehenden Gebaude ist der Freiraum aufzu-
werten.

* In dem im Situationsplan bezeichneten Bereich sind mindestens 700 m? als ¢kolo-

gisch wertvolle, aufenthaltsfreundliche Umgebungsfléche zu gestalten und zu un-
terhalten.
Der Baumbestand ist nach Moglichkeit zu erhalten und zu ergénzen.

Erschliessung

Die oberirdischen Parkplatze sowie die Tiefgaragenzufahrten gemass Planeintrag
besitzen Bestandesgarantie. Bei wesentlichen Anderungen der bestehenden Ge-
baude ist eine koordinierte Arealerschliessung sicherzustellen. Dabei ist der Anteil
versiegelter Flachen zu minimieren.

Schlussbestimmungen

Wo der einfache Bebauungsplan nichts anderes bestimmt, sind die Vorschriften -
unter Bertcksichtigung von héherrangigem Recht - der jeweils giltigen Bauord-
nung und des Zonenplans der Gemeinde Baar massgebend.

Bei Baugesuchen ist jeweils die Berechnung der Baumasse geméss § 37 V PBG filr
samtliche Gebaude innerhalb des Geltungsbereichs des einfachen Bebauungs-
plans nachzuweisen.

Der einfache Bebauungsplan SUVA-Areal Baarermatt wird mit der Rechtskraft des
gemeinderatlichen Festsetzungsbeschlusses verbindlich.



