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Bestimmungen

Zweck

Der Bebauungsplan «Hinterhof» bezweckt:
. eine einwandfreie stadtebauliche Einordnung der Neubauten in den Baufeldern 1 bis 5;
. die Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung;
. eine hohe Freiraumqualitat;
. die Einhaltung der geforderten Abstande gegenlber der Hochspannungsleitung.

Bau- und Nutzungsvorschriften
§ 1 Baufelder

1 Der Bebauungsplan ist in finf Baufelder aufgeteilt:

das Baufeld 1 mit den Baubereichen A bis F;

das Baufeld 2 mit den Baubereichen G bis K;

das Baufeld 3 mit den Baubereichen L bis N;

das Baufeld 4 mit den Baubereichen P bis S;

. das Baufeld 5 mit den Baubereichen T bis V und dem Wohnhaus, Reitstall, Atelier, Stall und der Kleinbaute.

2 In allen Baufeldern dirfen Gebaude nur innerhalb der im Plan bezeichneten Baubereiche erstellt werden. Vorspringende
Gebaudeteile dirfen nur in den Balkonbereichen erstellt werden. Grenz- und Gebaudeabstande sowie Gesamt- und
Fassadenhohen ergeben sich aus den im Plan bezeichneten Baubereichen, deren hochsten Punkte der Dachkonstruktion
durch die auf den Baubereichen festgelegten Hohenkoten begrenzt sind.

3 Alle Neubauten inklusive Kleinbauten haben Flachdacher aufzuweisen. Bestehende Bauten sowie deren Ersatzneubauten
konnen von dieser Regelung abweichen.

4 Das Baufeld 1 ist fir Mehrfamilienhduser bestimmt.

5 Das Baufeld 2 ist fiir freistehende Ein- und Zweifamilienhduser sowie Mehrfamilienhduser bestimmt.

6 Die Baufelder 3 und 4 sind fir freistehende Ein- und Zweifamilienhduser bestimmt. Bei Neubauten sind keine

Dachgeschosse Uber dem 2. Vollgeschoss erlaubt. In den Baubereichen L, M, N, P, Q, R und S gelten die zwei auf den

Baubereichen festgelegten Hohenkoten flir den hochsten Punkt der Dachkonstruktion jeweils flir eine
Doppelfamilienhaushalfte. Die Baubereiche kdnnen flexibel unterteilt werden.
7 Das Baufeld 5 ist fir freistehende Ein- und Zweifamilienhduser, Mehrfamilienhduser sowie bestehende Bauten bestimmt.
Bei Neubauten sind keine Dachgeschosse Uiber dem 2. Vollgeschoss erlaubt.
8 Die bestehenden Gebadude im Baufeld 5 kénnen entweder erneuert oder im Umfang des bestehenden Volumens ersetzt
werden:
. 08.00060a: Wohnen;
. 08.00060b: Reitstall, Gewerbe und Wohnen;
. 08.00060c: Atelier;
. 08.00060d: Stall;
. 08.00060¢: Kleinbaute.
9 In den einzelnen Baufeldern darf folgende anrechenbare Geschossflache realisiert werden:
. Baufeld 1: 6240 m2
. Baufeld 2. 2'000 m?
. Baufeld3: 1170 m?
. Baufeld 4. 1'760 m2
. Baufeld 5: 1950 m?
§ 2 Dachaufbauten
1 Fur Solaranlagen und andere untergeordnete technische Anlagen ist ein zusatzlicher Hohenperimeter von 1.20 m im

Baufeld 1 und in den Baufeldern 2 bis 5 einen Hohenperimeter von 1.50 m vorgesehen. Sehr gut geddmmte Gebaude,
welche dem MINERGIE-P Standard oder gleichwertig entsprechen, dirfen fir den Dachaufbau die maximale
Geschosshohe um 0.50 m Uberragen.

2 Auf dem Dach der bestehenden Scheune im Baufeld 5 oder einem entsprechenden Ersatzneubau darf eine Solaranlage
installiert werden.

Erschliessung und Parkierung

§ 3 Erschliessung motorisierter Individualverkehr (MIV)

1 Die Zu- und Wegfahrt darf nur an den bezeichneten Stellen erfolgen.

2 Die Erschliessung fiir den motorisierten Individualverkehr (MIV) erfolgt ab dem Knoten Albisstrasse/Rainstrasse Uber die
Hinterhofstrasse.

3 Die Baufelder 1 und 2 sind auf der Ebene der Fussgangerinnen autofrei zu gestalten.

4 Die Baufelder 3 bis 5 werden Uber eine Zufahrtsstrasse, ab der Hinterhofstrasse, erschlossen. Die Zufahrtstrasse hat mit

der baulichen Entwicklung in den Baufeldern 3 und 4 Schritt zu halten.

§ 4 Parkierung

1 Die Parkierung in den Baufeldern 1 und 2 erfolgt unterirdisch. Es dirfen maximal 166 Einstellplatze erstellt werden. In den
bezeichneten Bereichen diirfen maximal 30 oberirdische Besucherparkfelder erstellt werden.

2 Die Parkierung in allen Baufeldern muss dem Parkplatzreglement der Gemeinde entsprechen.

3 Es sind gentigend Veloabstellplatze gemass Parkplatzreglement zu erstellen. Diese sind an gut zuganglicher Lage, gedeckt
und in der Nahe von Hauseingangen vorzusehen.

4 Die Parkierung in den Baufeldern 3 bis 5 der Zweifamilienhduser erfolgt Uber die Erschliessungsstrasse. Dafir sind
eingeschossige Garagenbauten in den bezeichneten Bereichen zulassig.

5 Im Baufeld 5 ist zusatzlich eine unterirdische Parkierung von maximal 14 Einstellplatzen zuldssig.

§ 5 Fuss- und Veloweg

Im dargestellten Bereich Fuss- und Veloweg kann die Gemeinde auf eigene Kosten einen Fuss- und Veloweg erstellen. Bis zur
definitiven Erstellung der Zufahrtstrasse zu den Baufeldern 2 bis 5 kann der Veloweg als Provisorium am stdlichen Rande der
Baufelder 2, 3 und 5 geflihrt werden. Die Details sind in einem Dienstbarkeitsvertrag zu regeln. Gegeniber dem provisorischen Fuss-
und Veloweg darf der Grenzabstand um drei Meter reduziert werden.

Freiraum

§ 6 Umgebungsbereich

Der Umgebungsplan «Hinterhof» Nr. 0550 vom 08.02.2008 rev. 18.08.2011, datiert auf den 27.06.2024, ist ein integrierter Bestandteil
des Bebauungsplanes.

§ 7 Dachflachen

Flachdacher sind, soweit sie nicht als Terrassen oder durch technische Anlagen genutzt werden, extensiv zu begriinen. In den
Baufeldern 3 bis 5 dirfen die Flachdacher bei den Wohnbauten Uber den 1. Obergeschossen und bei den eingeschossigen
Garagenbauten nicht als Dachterrassen bentitzt werden.

Umwelt

§ 8 Hochspannungsleitung

Der vorgeschriebene Horizontalabstand von 58 m zur Hochspannungsleitung geméass NISV ist einzuhalten.

§ 9 Larmschutz

Der Larmschutz ist durch Anordnung der larmempfindlichen Raume auf der larmabgewandten Seite der Gebdude oder durch
bauliche oder gestalterische Massnahmen an den Gebauden sicherzustellen.

§ 10 Energiekonzept

Die Neubauten sind nach dem MINERGIE-Standard oder gleichwertig zu erstellen.

§ 11 bodenkundliche Baubegleitung

Fir die Planung und Ausflihrung der bodenrelevanten Arbeiten ist eine bodenkundliche Baubegleitung beizuziehen. Mit dem ersten
Baugesuch ist durch die bodenkundliche Baubegleitung ein den gesamten Bebauungsplan umfassendes Bodenschutzkonzept dem
kantonalen Amt fir Umwelt zur Genehmigung einzureichen. Das Bodenschutzkonzept zeigt die geplanten Massnahmen zum
Schutze des Bodens und dessen Verwertung auf.

Ver- und Entsorgung

§ 12 Meteorwasser

Das Meteorwasser wird durch Begriinung der Flachdéacher, sickerféhige Gestaltung der Wege und Platze, Entwéasserung Uber die
Schulter sowie den Anschluss der befestigten Flachen via Retentionsbecken an die Meteorleitungen entwassert.

§ 13 Entsorgungsstellen

Die Entsorgungsstellen fiir die Baufelder 1 bis 5 sind an der Hinterhofstrasse zu errichten. Bei den Entsorgungsstellen an der
Hinterhofstrasse ist ein Wendeplatz fir den Kehrrichtwagen vorzusehen.

Schlussbestimmungen

§ 14 Schlussbestimmungen

Sofern dieser Bebauungsplan keine abweichenden Bestimmungen enthalt, gilt die jeweilige Bauordnung. Der Gemeinderat kann im
Sinne von § 57 der Verordnung zum Planungs- und Baugesetz (V PBG) Ausnahmen gestatten. Bei Anderung des Zonenplanes
und/oder der Bauordnung ist der Bebauungsplan zu tberprifen.
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