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Orientierungsinhalt [p i i i i i i o S S S e 8 W S s e ————— 1. Der einfache Bebauungsplan Hinterbergstrasse 32-34/32a-34a bezweckt:
' a) Eine qualitatsvolle, nachhaltige Emeuerung und Verdichtung der bereits heute (iberbauten Grundstiicke innerhalb des im einfachen
I’ ______________________________________________________ Bebauungsplan dargestellten Geltungsbereichs zu ermdglichen.
Bestehende Bauten b s e e ] e e gy e o i o e, e e s b) Eine hohe architektonische und freirdumliche Qualitét innerhalb des Geltungsbereichs sicher zu stellen.
| ? ) Eine gute stadtebauliche Einordnung in das Siedlungs- und Landschaftsbild zu erméglichen.
Abzubrechende Bauten und Anlagen | Haus A 60 ; Haus B “41600
DA /,/i e it W s e it 777 Bebauung
4 i ; . o e, ) Ve, 2. Bauten, Anlagen und Freiraum sind sowohl fiir sich als auch im Gesamtzusammenhang besonders gut zu gestalten.
| Richtprojekt KRN _ _ ===c=c _ S _ R ) p : . i )
R i meas R T 0 0 B T A i e 3. Gebaude durfen nur innerhalb der im Plan bezeichneten Baubereiche erstellt werden.
e a0, e e e e e S e e s e e e e e e e A e U A e e e e 4. Vordécher bis auf eine max. Auskragung von 3.00 m sind innerhalb der im Plan bezeichneten Bersiche méglich.
REBvom 31401977 Baulini L A T T T . .. ; 5 " P : i 9
= aulinie O e 0 T 0 e B 8 L a0 L 0 0, 0, L, 0 0 0 a0 0 0, 0 10, 0 0 0,7, 0, 0 0 0 0 0 7 5 Die Grundflache der Attikageschosse sowie deren Dachflachen missen den Bestimmungen gemass V PBG entsprechen.
Schemaschnitt 1-1 6. Es sind nur Flachdécher zuléssig.
7. Dachaufbauten dirfen nur dann ber die zulassigen Hohenkoten hinausragen, wenn sie technisch erforderlich sind und nicht anderweitig realisiert
Festsetzungsinhalt werden kénnen. Anlagen zur Gewinnung von erneuerbaren Energien sowie sichtdurchlassige und nicht spiegelnde Absturzsicherungen und
Briistungen sind bis max. 1.00 m davon ausgenommen.
PR N— | f 8. Im Haus B ist im Attikageschoss ein offener und begehbarer Lichthof innerhalb des im Plan definierten Bereichs zu realisieren.
| x Geltungsbereich | e e |
———— ] 1 ' e B : l Nutzung
S : ; : P e o . : ; . ;
| | Perimeter Untergeschoss | | //V - | | 9. Dlel Baul_)erelche §md fur mcht oder_massx_g storgnde Betriebe (Dlengﬂelstung, Gewerbe, Vyerkstatte_, Labor, Lager usw.) bestimmt.
L | N ——— W/ N U e — ] 10. Es ist keine Ausniiizungsziffer definiert. Die maximale Ausnutzung wird durch die Baubereiche definiert.
; : - < @ i I | !
Baubereich mit Mantellinie und maximaler Gesamthdhe 18.70m (434.45 m.ii.M.) { b e s mrr meer s s e | e O B i } Erschliessung
: I | | : 1. Fir das Areal gibt es ein verbindliches iibergeordnetes Mobilitatskonzept, nach dem sich das projektspezifische Mobilitdtskonzept zu richten hat.
Baubereich mit Mantellinie und maximaler Gesamthéhe 15.00m (430.75 m.ii.M.) [ P e e s s possiems e i sy o s 4 ? ————————————————— 1 { Die Grundeigentimer stellen dauerhaft die Umsetzung und den Betrieb des Mobilitatskonzepts sicher.
! : Hag [ } / P } i 12. Die Zu- und Wegfahrt darf nur an der bezeichneten Stelle erfolgen. Bis zur Realisierung der Hauser C und D (zweite Etappe) bleibt zusatzlich
. . i s . « " ! e~ YA Y S ~ die Erschliessung im nordéstlichen Bereich zur Parzelle Nr. 806 fiir das Bestandesgebaude Nr. 32a-34a bestehen.
Baubereich mit Mantellinie und maximaler Gesamthdhe 18.70m (434.25 m.(i.M.) VT T T T ' D e et B g Im f ; o g AR .
,,//,,//,,//,,/],,//,, R oot a0 50 % 13. Auf dem Areal sind mindestens 86 und maximal 130 Parkplatze fiir den MIV zu erstellen. Davon sind vier Parkfelder behindertengerecht
T o e 2 o Tl s oo o et et A e, S A B S e e 0 B L L e, auszufiihren. Oberirdische Parkplatze diirfen nur an den bezeichneten Standorten erstellt werden. Im Aussenbereich befinden sich max. 11
N ® i x s Py I T, 1 0 T 0 e e T e T e e e T e A . .
Baubereich mit Mantellinie und maximaler Gesamthéhe 15.00m (430.55 m.ii.M.) T e T e e e R s e e e e e e e e e e e e e e e Parkfelder, welche bereits in der ersten Etappe realisiert werden.
e b g L e o e it e i e e 14, Die Anzahl Abstellplétze filr Motorrader und Roller betragt 10% des Parkfeldangebots fiir Personenwagen.
Bereich mdgliche Vordicher (Lage schematisch) . 18. Es sind mindesten 183 Veloabstellpléize zu realisieren. Es sind sowohl Kurz- als auch Langzeitabstellplatze anzubieten. Die Veloabstellplétze
Schemaschnitt 2-2 sind an gut zugénglicher Lage, in der Nahe der Hauseingénge, im Innen- und Aussenbereich des Erdgeschosses oder gut erschlossen im
Untergeschoss vorzusehen. Es sind min. 76 Kurzeitveloabstellplatze zu erstellen.
-y 5 .
Bereich Lichthof begehbar, max. 370 m* (Lage schematisch) 16. Im Aussenbereich konnen die Veloabstellplatze im Rahmen von Kleinbauten geméass geltender Bauordnung (berdacht werden.
= 17. Die im Plan dargestellten Fuss- und Radwegverbindungen sind &ffentlich zugénglich auszugestalten und dauerhaft als solche freizuhalten.
> Zu- und Wegfahrt Areal I ‘ Fusswege haben eine minimale Breite von 2.00 m, Fuss- und Radwege eine minimale Breite von 3.50 m einzuhalten. Die 6ffentlichen Fuss- und
! g2 #3425 ’ Radwege miissen behindertengerecht ausgestaltet sein.
h " P T
N Zu- und Wegfahrt Tiefgarage | A ‘ ‘ l
| s v ) I l ' l Freiraum
A el - . e e
PP Oberirdische Parkolit | 1 E_ —i { 18. Die Aussenraumgestaltung hat mdglichst naturnah und klimaangepasst zu erfolgen.
i e R S R i S sy 4 l 1. Die Bepflanzung hat mit einheimischen und standortgerechten Baumen und Stréuchern zu erfolgen. Diese miissen gentigend Wurzelraum, auch
! | I I J fur grosswachsende Gehdlze, zur Verfligung haben. Die Bepflanzung muss zu einer 6kologischen Aufwertung beitragen.
V Abstellplatze Velos I | . 4 =3 S SR - | 20. Die Aussen- und Freirdume sind so zu gestalten, dass die Beschéaftigten im Sommerhalbjahr von iibermassiger Warmeentwicklung geschitzt sind.
| | / | I //Z | Dazu gehéren ausreichende Beschattungsméglichkeiten in Form von Baumen, die Férderung von Wasserverdunstung durch unversiegelte
R Botontion 1 | Haus A Wen % 'HausD o ' - Flachen und Pflanzenbewuchs sowie Oberflachen und Belage, welche wenig Warme absorbieren. Fir die Beschéaftigten sind im Aussenbereich
Lty Ay Ly R e e S S S ST S S T e e el m S s s R i e e 77, 7.4, 77 = 5
SO E/’//”//"’/"//”///’/ { _‘",; ST Aufenthaltsplatze bereitzustellen.
E Entsorgung (UFC Hauskehricht, Griingut R R Umwel
e T B A e e S G G R G B S B i B e e L s s e e e e e S e e s s B T 21. Flachdacher sind extensiv zu begriinen, ausgenommen sie werden als Terrasse genutzt.
scssesae Fussweg D R P e D O a1 T L A R R T i G i R A Th i L e T D o T i i T 0 e e T i o e T L L Xy T 22 Fassadenbegmnungen sind nach Moglichke‘t in BetraCht Zu Zlehen
Schemaschnitt 3-3 23. Die Anforderungen der Larmschutzverordnung miissen erflillt werden.
eseccces Fuss-und Radweg /| = = = Signalisation Wegfiihrung bei Treppenabgang S-Bahn 24, Die Neubauten sind nach den erhohten energietechnischen Standards zu erstellen. i _ -
25. Die Terrassen im Attikageschoss sind als vorwiegend als {ippig bepflanzte Dachgarten auszugestalten und missen eine hohe Aufenthaltsqualitat
. N . . aufweisen.
Erschliessungsfldche versiegelter Belag (Asphalt, Betonplatten 0.d.) | | 26. Es sind Massnahmen gegen Vogelschlag an Glasflachen gemass Leitfaden «Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Lichty der Schweizerischen
| 4345 43445 SHEAs | Vogelwarte zu prifen und umzusetzen. Insbesondere sind Durchsichten und Spielgelungen zu vermeiden.
Erschliessungsflache nicht versiegelter Belag (Verbundsteine 0.4.) | T T TZH Vs |
| | smors [1 JI / 43075 43055 94 ! Ver- und Entsorgung
= N / . . . : _——_ . s
Graiiiche i S < T T bemsoEsena=ag i 27. Das auf den Déachern und im Aussenbereich anfallende Meteorwasser ist nach Mdglichkeit zu retendieren und abzufiihren.
[ I ’ l 28. Die Abfallentsorgung erfolgt iiber den im Plan bezeichneten Standort. Fir den Hauskehricht sind zwei 6ffentliche Unterflur-Saulen zu realisieren,
N T . R s . s b e 1 oo e e e s e s e of | welche nach Bedarf zu einem spateren Zeitpunkt erweitert werden kann. Die Anzahl Saulen und genaue Lage der Unterflurcontainer werden im
Pyt Retentionsflachen oberirdisch (Lage schematisch) ’ J[c {_ | Baubewilligungsverfahren bestimmt.
327 retotonciton it . | 7 | -
| _><_ | Retentionsflichen unterirdisch (Lage schematisch) - HausB o ! % | Haus C 41590 i Schlussbestimmung . _ _ . . ‘
T o 77 | : PALBIITE X 29. Sofern dieser einfache Bebauungsplan keine abweichenden Bestimmungen enthalt, gelten die Vorschriften der kommunalen Bauordnung und der
. . . & AR s b g {ibergeordneten Gesetzgebung. Der Gemeinderat kann im Sinne von § 57 der Verordnung zum Planungs- und Baugesetz des Kantons Zug (V
Béume / Straucher (Lage schematisch) S A i ey o o ey o e o — _ RSN PGB
R R R A R R R R A R I A P I P P AN SN ) Ausnahmen gestatten.
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