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Oberirdische Abstellplatze MIV
0 Veloabstellplatze (Lage schematisch)
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(+) Geholze bestehend (Lage schematisch)
O O O  privater Fussweg (Lage schematisch)
Erschliessungsflache (Hartbelag, Abgrenzung schematisch)
Aussenbereich / multifunktionale Flache (Abgrenzung schematisch)
Vegetationsstreifen (Abgrenzung schematisch)
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begriinter Aussenbereich (Abgrenzung schematisch)
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Spielflaiche (Abgrenzung schematisch)
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BESTIMMUNGEN

Art. 1 Zweck

(1) Der einfache Bebauungsplan Miiligutsch bezweckt im Sinne von § 32 des Planungs- und Bauge-
setzes (PBG; Stand 23. Oktober 2021) des Kantons Zug insbesondere:

= eine Innenentwicklung am Standort Miiligutsch durch eine grundstiickstibergreifende Uberbau-
ung auf den Kat. Nrn. 369, 1325 sowie Teilen der Kat. Nrn. 219, 1939 und 1940 zu ermaglichen.
eine besonders gute stéddtebauliche Einordnung in die Umgebung, hohe Qualitat der Aussen-
raumgestaltung und gute Gesamtwirkung zu gewéhrleisten.

eine besonders gute Gestaltung und Erscheinung sicherzustellen.

Art. 2 Bestandteile

(1) Der einfache Bebauungsplan besteht aus dem Situationsplan im Massstab 1:500 und den Bestim-
mungen. Der Planungsbericht geméss Art. 47 RPV hat erlduternde Wirkung.

(2) Das Richtprojekt vom August 2025 ist fiir die Gestaltung der Bauten (Stellung, kubische Gliede-
rung, Geschossigkeit und architektonischer Ausdruck) und der Umgebung wegleitend. Baupro-
jekte missen mindestens die Qualitit des Richtprojekts erreichen.

Art. 3 Geltungsbereich, Ausniitzung

(1) Der Geltungsbereich ist im Situationsplan festgehalten.

(2) Die Ausniitzungsberechnung erfolgt gesamthaft fiir den Geltungsbereich und ist ungeachtet der
Parzellierung einzuhalten. Eine detaillierte Ausnitzungsberechnung zur Gesamtiiberbauung ge-
mass der jeweiligen giiltigen Rechtsordnung ist dem Baugesuch beizulegen.

Art. 4 Bebauung

(1) Lage, dussere maximale Abmessung, Strassengrenzen sowie Grenz- und Gebiudeabstinde von
oberirdischen Hauptgebauden ergeben sich aus den festgelegten Baubereichen. Vorspringende
Gebaudeteile wie Vordacher, Balkone und dergleichen diirfen den Baubereich nicht Uberragen.

(2) Angaben Baubereich: Bei Einhaltung der &ffentlich-rechtlichen Vorgaben, besitzen die Bauberei-
che fir Hochbauten eine Flexibilitat plus / minus 1.0 m.

(3) Unterirdische Bauten und Unterniveaubauten sind im hierfiir ausgewiesenen Baubereich zul3ssig.
(4) Ausserhalb der Baubereiche sind Entrauchungs- und Entliiftungsanlagen, Fluchtstollen, eine un-
terirdische Verbindung zwischen den Baubereichen H und J von maximal 2 m Breite sowie an
den im Situationsplan bezeichneten Stellen gut gestaltete Kleinbauten fiir Veloabstellpldtze und

Tiefgaragenzufahrten zuldssig.

(5) In den Baubereichen D, J und L sind max. je 4 Vollgeschosse und ein Attikageschoss zulassig. In
den Baubereichen E, F, G, H und K sind max. 3 Vollgeschosse und ein Attikageschoss zul@ssig.

(6) Das zonenkonforme Nutzungsmass darf geméss § 32bis Abs. 3 PBG um maximal 20% erhdht
werden.

(7) Einzelne technisch bedingte Dachaufbauten wie Zu- und Abluftkamine, Oblichter, Anlagen zur
Nutzung der Sonnenenergie u. dgl. sind zuldssig. Technisch bedingte Anlagen auf den Dichern

sind zusammenzufassen und mindestens um das Mass ihrer Hohe von der Fassade zurlickzuver-
setzen.

Art. 5 Freiraum

(1) Die Umgebung ist auf der Basis des Richtprojekts vom August 2025 zu gestalten, wobei die
nachfolgenden Bestimmungen einzuhalten sind.

(2) Bei der Umgebungsgestaltung der Freirdume sind standortgerechte, grundsiatzlich einheimische
Arten zu verwenden. Die bestehenden Gehdlze und Biume gemdss Situationsplan sind zu erhal-
ten, neue sind zu pflanzen. Kiinftig abgehende Biume sind zu ersetzen.

(3) Die Aufwertung der Freirdume von bestehenden Geb3uden gemass Richtprojekt August 2025
sind mit der Umgebungsgestaltung von J, K und L umzusetzen.

(4) Einfriedungen und Hecken sind bei Neubauten und im Rahmen neuer Umgebungsgestaltung
nicht erlaubt.

(5) Die Freirdume ausserhalb der Baubereiche sind fiir alle Bewohnenden der Wohniiberbauung zu-
ganglich zu halten.

(6) Der im Situationsplan bezeichnete Aussenbereich / multifunktionale Flache ist sickerfahig (z.B.
Wiese, Kies, Gitterstein) zu gestalten. Ausnahmen sind fiir die Durchwegung bis max. 1.5 m breite
Flachen und Hauszuginge (im Situationsplan als privater Fussweg bezeichnet) sowie fir die roll-

stuhlgerechten Abstellplatze fiir Motorfahrzeuge méglich. Eine zweckmdssige Ausstattung ist zu-
I8ssig.
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(7) Die im Situationsplan als Vegetationsstreifen bezeichnete Fliche ist entweder bestockt oder mit
Staudenmischpflanzung zu versehen.

(8) Der im Situationsplan als Spielwiese bezeichnete Bereich ist Uberwiegend begriint und hochstens
mit einzelnen Naturelementen fiir das Spielen auszustatten.

(9) An schematisch bezeichneter Lage sind Spielfldchen zu realisieren und zweckmassig auszustat-

ten. Neue befestigte Flachen sind mit sickerfahigen Beldgen auszugestalten.

(10) Terrainveranderungen sind auf Minimum zu beschrinken. Treppen und Stlitzmauern sind unter
Berlcksichtigung einer stimmigen Eingliederung zulassig. Tiefgaragen diirfen nicht in Erschei-
nung treten.

(11) Das Gebiet ist im Trennsystem zu entwissern. Soweit technisch moglich sind fiir die Versicke-
rung naturnahe Flachen und Mulden zu erstellen. Die Versickerungs- und Retentionsbereiche
gemass Situationsplan sind zu begriinen.

Art. 6 Erschliessung

(1) Mit der Umgebungsgestaltung ist ein privater Fussweg gemdss der Lage im Situationsplan zu er-
stellen.

(2) Im Geltungsbereich sind Tiefgaragenzufahrten gemass den Eintrégen im Situationsplan zulassig.

(3) Oberirdisch sind maximal 23 Abstellplitze fiir Motorfahrzeuge inkl. 3 Parkplatze fiir Menschen
mit Behinderungen zu realisieren. Unterirdisch sind maximal 120 Abstellplatze flir Motorfahr-
zeuge zulassig.

(4) Bei Neubauten ist ein gedeckter Veloabstellplatz pro Zimmer zu realisieren. 1/3 der gesamthaft
erforderlichen Veloabstellplétze sind oberirdisch, witterungsgeschiitzt und in den im Situations-
plan bezeichneten Bereichen anzuordnen.

(5) Fir die Baubereich J, K und L sind insgesamt mindestens zwei Entsorgungsstellen Grungut be-

reitzustellen. Sie sind entweder in die Gebiudevolumen oder die Kleinbauten fir Veloabstell-
plétze zu integrieren.

Art. 7 Gestaltung

(1) Bauten, Anlagen sowie Griin- und Freirdume sind sowohl fiir sich als auch im Gesamtzusammen-
hang besonders gut zu gestalten.

(2) Es sind kubische und kompakt wirkende Volumen zu schaffen. Balkone sind als zurlckgesetzte
Ebenen zu gestalten, so dass sie in das Gesamtvolumen integriert erscheinen.

(3) Die Fassaden sind hochwertig zu gestalten. Bei Neubauten sind die Fassadendffnungen mit vor-
hangartigen, unregelmassig gewellten Elementen zu erganzen. Bei der Anordnung sadmtlicher
Fassadenteile ist auf eine harmonische Proportionalitit und dynamische, abwechslungsreiche
Gestaltung zu achten.

(4) Fir die Farbgebung sind die Aussagen im Planungsbericht nach Art. 47 RPV in Kapitel 3.2 ver-
bindlich.

(5) Es sind nur Flachdacher zuléssig. Diese sind bei Neubauten entweder mit Photovoltaikanlagen
auszustatten oder okologisch wertvoll extensiv zu begriinen.

(6) Die Einfahrten der Tiefgaragen sind unauffallig in die Umgebung zu integrieren, und ihre Uberde-
ckung ist extensiv zu begriinen.

(7) Kleinbauten flir Veloabstellplatze sind filigran zu gestalten und gut einzugliedern. Neue wie be-
stehende Kleinbauten fiir Veloabstellpldtze sind mit Kletterpflanzen zu begriinen.

Art. 8 Schlussbestimmungen

(1) Wo der einfache Bebauungsplan nichts anderes bestimmt, sind die Vorschriften der jeweils giilti-
gen Bauordnung und des Zonenplans der Gemeinde Unterdgeri sowie das Ubergeordnete Recht
massgebend.

(2) Der einfache Bebauungsplan Miligutsch wird mit der Rechtskraft des gemeinderitlichen Festset-
zungsbeschlusses verbindlich.

(3) Der Gemeinderat kann unwesentliche Abweichungen in eigener Kompetenz bewilligen.
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