Bestimmungen

Situationsplan Schnitt A-A'
A Einleitende Bestimmungen Art. 16  Griinbereich G1
- At 1 Zweck Die bereits vorhandene Obstwiese wird erganzt und bis an die Bebauung herangezogen. Gartenstrukturen bilden eine
Einwohnergerneinde ' . : wec Filterschicht zwischen Bauten und Obstwiese. Eine partielle Nutzung als Spielflache ist zuladssig. N

Kanton Zug /. Cham Einwohnergemeinde Cham Der Bebauungsplan Klosterareal Heiligkreuz schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Bebauung des Areals. Er
sichert eine besonders gute architektonische Gestaltung der Bauten und Anlagen sowie der Freirdume und eine besonders gute Art. 17  Griinbereich G2
stddtebauliche Einordnung in das Siedlungs- und Landschaftsbild. Mit einer Baumpflanzung (z.B. Baumhain) soll eine grossziigige Erholungszone und ein griiner Mehrwert fiir Bewohnende und
2Der Bebauungsplan Klosterareal Heiligkreuz bezweckt die Sicherung der Klosternutzung als spirituellen Ort, die bauliche Nutzende geschaffen werden. __asoman_
Weiterentwicklung des Geb&dudeensembles, eine naturnahe Freiraumgestaltung und die Gewabhrleistung der okologischen
Grundséatze bezlglich Nachhaltigkeit. Art. 18 Griinbereich G3
Art.2  Bestandteile Im Eingangsbereich zum Kloster werden die Baume soweit maglich erhalten und gegebenenfalls durch Neupflanzungen in der 436.00m . M

Nr. 30 - Klosterareal Heiligkreuz 1:500 Der Bebauungsplan Klosterareal Heiligkreuz besteht aus dem Situationsplan, den Schnitten A-A', B-B', C-C' und D-D' sowie den gleichen Artzusammensetzung erganzt. B3

' r o Bestimmungen. Das beiliegende Richtprojekt Umgebung sowie der Erlauterungsbericht sind orientierende Bestandteile des N . | . |43mmu.M

Bebauungsplans. Art. 19 Griinbereich G4 o) =
Art.3  Geltungsbereich Der zwischen Baufeld 1 und der Klostermauer begrenzte Bereich dient als privat begehbarer Gartenraum. | |
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Klosterareal Heiligkreuz ist im Situationsplan festgehalten. Art. 20 Griinbereich G5 | |

Beschluss Gemeinderat Einleitung Vorprifung am: 25. Méarz 2025 Art. 4 Richtprojekt Durch Neupflanzungen wird die historische Situation des Kastaniendachs wieder komplettiert.

Fir das Klosterareal Heiligkreuz dient das revidierte Wettbewerbsprojekt von Diener & Diener Architekten, Basel (Stand - ]
Uberarbeitung 16.12.2013) als Richtprojekt und hat bei der Auslegung der Vorschriften wegleitenden Charakter. Art. 21 Grlnbereich G6

Kantonale Vorprifung am: 24. Juli 2025 Die Struktur des Klostergartens wird wieder auf einen zusammenh&ngenden Garten ausgeweitet.

B Baubereiche, Grundmasse und Gestaltung Schnitt B-B'
E Umwelt
Art. 5  Allgemeine Bestimmungen
1. Offentliche Auflage vom 17. Oktober 2025 bis 17. November 2025 'Bauten, Anlagen und Aussenrdume sind so zu gestalten, dass hinsichtlich Gliederung, Material, Auswahl, Farbgebung und Art. 22 Larm
Publiziert im Amtsblatt Nr. 42 vom 16. Oktober 2025 Bepflanzung eine gute Gesamtwirkung erzielt wird. Die Bauten auf den Baufeldern 1 und 2 missen sich von den bestehenden Geméss § 13 Abs. 3 Bauordnung ist in der Bauzone mit speziellen Vorschriften Heiligkreuz der bundesrechtliche Planungswert
Nr. 43 vom 23. Oktober 2025 Klost“erbau.ten abheben und, bezugnehmend auf die umliegenden landwirtschaftsbauten, massgeblich von Holzfassaden einzuhalten. Es gilt die Empfindlichkeitsstufe Il (§ 25 Abs. 6 Bauordnung). Im Baufeld 1 diirfen in der Siidostfassade (Seite
gepragt sein. Nationalstrasse) keine zu 6ffnenden Fenster zu larmempfindlichen Rdumen angeordnet werden. Von dieser Einschrankung kann athe  slls SO
2Die FAT-Richtlinien sind im bezeichneten Bereich einzuhalten. abgewichen werden, falls im Baubewilligungserfahren nachgewiesen wird, dass die Planungswerte bei allen Fenstern von s: :b: —— I
larmempfindlich genutzten Rdumen eingehalten sind oder dank einem akustisch wirksamen Hindernis (z. B. Balkonverglasung) Y [ I
Vom Gemeinderat beschlossen am: 16. Dezember 2025 Art.6  Baufelder eingehalten werden.
, . ) , . : -
Der Gemeindeprasident: 7 Der Gemeindeschreiber: /m THauptgebé&ude dirfen im Rahmen der nachfolgend festgelegten Grundmassen nur in den Baufeldern fir Hauptgebadude A bis Art. 23  Energie !
o ot E erstellt werden.
ottt st S o ' _ ) o ) ) Neubauten sind im Sinne der Nachhaltigkeit zu erstellen. Ein entsprechender Nachweis ist mit dem Baugesuch einzureichen.
2T_lefgaragen, Untergeschosse und Unter_nlveaubauten dirfen ausserhalb der Baufelder nur in innerhalb der Baubereiche fir Beziiglich Energieeffizienz gelten die Kennwerte des Minergie-Standards oder eines anderen gelichwertigen Standards. o)
. . . Tiefgaragen, Untergeschosse und Unterniveaubauten erstellt werden.
2. Offentliche Auflage vom 9. Januar 2026 bis 28. Januar 2026
At7  Grund E Ver- und Entsorgung -
Publiziert im Amtsblatt Nr. 2 vom 8. Januar 2026 : rundmasse e ——
THauptgebéaude dirfen im Rahmen der nachfolgend festgelegten Grundmassen nur in den Baufeldern fir Hauptgeb&ude 1 bis 5 Art. 24 Entsorgungsstelle l | |
erstellt werden. Fir die Baufelder fir Hauptgebdude 1 und 5 sind folgende Nutzungen zugelassen und maximalen An der im Situationsplan bezeichneten Stelle ist eine Entsorqunasstelle einzurichten . f
) —:‘_‘ anzurechnende Geschossflachen, maximalen Vollgeschosszahlen und maximalen Hohenkoten (in m 4. M.) flr den hochsten u P gung u ’ Heiligkreuzstrasse |
Kantonale Genehmigung A Punkt der Dachkonstruktion im Sinne von § 31 der Verordnung des Planungs- und Baugesetzes (V PBG) einzuhalten: . 50 ———
riera F Schlussbestimmungen ©00000000 0 0060G080 00
SO —— Baufeld Zulassige Nutzungen maximale maximale Anzahl maximale Hohenkote ,‘Qp/-\
anzurechnepde Vollgeschosse flir den hochsten Art. 25 Kleinere Abweichungen | @ 5 5 'a
Geschossflache Punkt der . .
Dachkonstruktion Sofern dieser Bebauungsplan keine abweichenden Bestimmungen enthalt, gelten die Vorschriften der kommunalen l SChnItt C'C
Wohnen, Nutzungsplanung und der Ubergeordneten Gesetzgebung. Der Gemeinderat kann im Sinne von § 57V PBG Ausnahmen @ .
Dienstleistungen, gestatten. I
offentliche Nutzungen. l @
. Art. 26 Inkrafttreten SN XN
I(BGa:t]:ZIl(deL Ost) Der Mindestanteil von 6’500 m 3 Vollgeschosse 443.00m t. M. @
Wohnen mit Der Bebauungsplan Klosterareal Heiligkreuz tritt mit der Genehmigung des Regierungsrats in Kraft. |
Dienstleistung hat ' @
30 % zu betragen.
Wohnen, 3'300 m? l
Dienstleistungen,
nichtstorendes (Bei mehrheitlicher I s om i R
Gewerbe. Wohnnutzung sind —— = — Vm
angemessene l B2
Der Mindestanteil von | Gemeinschaftsraume
Wohnen mit vorzusehen. | @
Baufeld 2 Dienstleistung hat Gegenuber dem
(Gebaude West) 30 % zu betragen. Rindviehstall, Assek. 3 Vollgeschosse 443.00m U. M. |
Nr. 1160e, darf das 431.30m i M
Baufeld 2 am l v
nordwestlichen Ende
auf eine Lange von I
10 m erst dann bebaut @ | |
werden, wenn die FAT- I
. Richtlinien eingehalten
BGSChlUSSlnhalt werden kénnen) | G
. Lager, klostereigene
Perimeter Baufeld 3 . ) 1 Vollgeschoss . .
(Klostermauer) Parkierung (Ersatz des | 650 m (unbeheizt) 436.00m U. M. I Schnitt D-D'
o — — Geltungsbereich Parkfeldbestandes)
Baufeld 4 Gewerbe, . |
u . ; 750 m? 1 Vollgeschosse 440.00 m 4. M.
Baubereiche (Gewerbegebdude) | Dienstleistung I
- dem
EB‘I;BS] Baufelder 1 bis 5 I(B;:lerir?aus) I&?er;](lvr\:g?chaftszweck 500 m2 2 Vollgeschosse 442,60 m i M. |
NN Einhaltung FAT-Richtlinien Wohnnutzung |
SR Baubereich fir Tiefgaragen, Untergeschosse und Unterniveaubauten ausserhalb der 2Das bestehende Gebaude des Baufelds 4 ist zu erhalten. sohs s I
Baufelder
Art.8  Bauweise 443.00m G M I
Baubereich Ein- und Ausfahrt der unterirdischen Tiefgarage Die Neubauten in Baufeld 1 und 2 sind, wo mit einem entsprechenden Symbol gekennzeichnet, mit einem markanten Vor- und JHoogpim
.. . . . . . Ricksprung in der Fassade zu gliedern. ( B4 g
— Gebauderiicksprung in Fassade (Lage u. Dimension schematisch)
Art.9  Flachentransfer l l ~ / | |
. / -~ —
Erschliessu ng Ein Flachentransfer zwischen den Baufeldern 1 und 2 ist bis 10 % der zulassigen anrechenbaren Geschossflache des | ‘ c N | “EBERNE M |
| ] Erschliessungsflachen entgegennehmenden Bafeldes zulassig | 5 @ @@@L@( —————————————————————— - — i - | et I
2 -~ . Art. 10  Gestaltung l ‘ | |
7% Oberirdische Parkfelder (Lage schematisch) | ‘ | | | | |
Alle Bauten, Anlagen und Freiflachen sind sowohl fiir sich als auch im stédtebaulichen Gesamtzusammenhang besonders gut ) ‘
0O00O0O» Offentlicher Fussweg zu gestalten. Es ist ein einheitliches Erscheinungsbild zu gewahrleisten. | | @ @ @ @ ‘
Veloabstellplatze C Erschliessung | @ ‘
Feuerwehrzufahrt Art. 11 Arealzufahrt und Erschliessung | @ | @ @ @ @ @
. . o . . Die Erschliessungsflachen dienen der Zufahrt und Erschliessung der Wohnungen und des Klosters an das bestehende
A Anheferung mit Wendemog“Chkelt (Lage SChematlSCh) Verkehrsnetz der Heiligkreuzstrasse. Ein offentliches Fusswegrecht stellt die Verbindung zwischen Heiligkreuzstrasse und l ‘ G5
. Fild icher.
|/ Zu- und Wegfahrt zur Tiefgarage raermweg sieher I | |
2Die Arealzufahrt durch den motorisierten Individualverkehr darf nur an der bezeichneten Stelle erfolgen. R e
— Notzufahrt 3Die Notzufahrten sind an den im Situationsplan bezeichneten Lage sicherzustellen. ‘
<:§ Arealzufahrt 4Die Feuerwehrzufahrten sind an den im Situationsplan bezeichneten Lage sicherzustellen. | Q @ @ @
. . . . 5Die Anlieferung mit Wendemaglichkeit ist an den im Situationsplan bezeichneten Stellen zu gewéhrleisten.
<—=>  Unterirdische Verbindung (Breite max. 5 m, Lage schematisch) g d o — —
6Es sind unterirdische Verbindungen an den im Situationsplan bezeichneten Stellen zu erstellen. \
Grun- und Freiflachen Art. 12 Parkierung b @ @ @/@ g
] Grunbereiche 1 bis 6 Die Zu- und Wegfahrt zur Tiefgarage hat an bezeichneter Lage zu erfolgen. B3 ~ - —
@ Hochst b3 L h tisch 2FUr die Baufelder 1, 2 und 4 sind maximal 83 Parkfelder gestattet. Davon dirfen maximal 25 Abstellplatze oberirdisch in den | g ‘\
ochstammbaume ( age schematisc ) daflr bezeichneten Bereichen angeordnet werden. Die Ubrigen Abstellplatze sind unterirdisch anzuordnen. Fir das Baufeld 3 N T
durfen keine Parkfelder erstellt werden. Die Parkfelder fir das Baufeld 5 sowie die Parkfelder des Klosters sind gemass
Ver- und Entsorgung Parkplatzreglement der Einwohnergemeinde Cham zu erhalten und erstellen. _. —
. o
E| Entsorgungsstelle Art. 13 Veloabstellplatze )
An den im Situationsplan bezeichneten Stellen sind insgesamt mindestens 65 Veloabstellpldtze anzubieten (23 Kurzzeit- und 42 @ l g
gedeckte Langzeitabstellplatze). o
Informationsinhalt
.o . .. 467 / o
. . : , . , D Grin- und Freiflachen /- °
1  Bestehendes Gebsude (angelehnt an das Richtprojekt von Diener & Diener Architekten) o |
) . (o}
. . Art. 14 Allgemeine Bestimmungen
1 Bestehende Bauten innerhalb des Geltungsbereichs co e , . - - o |
Die Griinbereiche sind generell von Bauten freizuhalten. Sie sind soweit moglich zu erhalten und zu pflegen und mit zusatzlichen o
) Bestehende Bauten Bdumen und Pflanzungen naturnah zu ergédnzen. Um den landlichen Charakter der Umgebung zu akzentuieren, sind © I
standortgerechte, Uberwiegend heimische oder traditionelle landliche Arten zu verwenden. . . 9
[  Kantonales Inventar der schiitzenswerten Kulturobjekte Planinformationen P N R R R R ——————m—————— e
; ; Datum: 11 Mai2026 Auftrag:  315-02.30 Kontrolliert: SF Gezeichnet: [ B Grosse: 59/168 T
K078: Klostermauer gegen Lindencham (152g, 152f, 1521, 152m, 152r, 152v) Art. 15 Richtprojekt Umgebung B 9 ] »
KO080: Kirche (152d) Das beiliegende Richtprojekt Umgebung von Vogt Landschaftsarchitekten aus Zirich erldutert die Leitidee der Plangrundlage: Digitale Vermessungsdaten, Amt fur Grundbuch und Geoinformation Zug, 14.02.2024 \
Umgebungsgestaltung, die VerkehrSfUhrung und die Bepﬂanzung‘ Es hat bei der AUSlegung der Vorschriften Wegleitenden Plotfile: PA315 Cham\02 Uberfiihrung Bebauungsplane\30 Klosterareal Heiligkreuz\cham_Bebauungsplan_Klosterareal Heiligkreuz_plotfile. dwg
Bestehende Untergeschosse Charakter. 4 \
=== Fernwarmeanschluss bestehend \
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