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Schnitt Baubereich 20

1 Attikageschoss
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Bestimmungen

Zweck

1. Der Einfache Bebauungsplan Schitzenmatt bezweckt:
- die Uberfiihrung des Arealbebauungsplans Schiitzenmatt zweite Etappe zusammen mit einer erganzenden und darauf aufbauenden dritten Etappe
mittels eines einfachen Bebauungsplanes Uber beide Bauetappen zusammen.
- die Sicherung einer ortsbezogen stadtebaulich hochwertigen Siedlungsstruktur und einer Wohniberbauung von architektonisch hoher Qualitat.
- eine kontextvernetzte Erschliessung flur 6ffentlich und privaten Fuss- und Fahrverkehr
- eine hohe Qualitat der Frei- und Aufenthaltsraume.

Geltungsbereich
2. Der Perimeter umfasst die Grundstlicke GS 815, 2369, 2368, 2367, 2366 sowie einem Anteil von GS 420 mit einer Gesamtflache von 10’661 m2
Etappierung und Ausnutzung

3. Vom Richtprojekt darf vorbehéltlich der Bestimmungen des Bebauungsplans, sowie des Ubergeordneten Rechts nur abgewichen werden, wenn
qualitativ insgesamt wiederum eine zumindest gleichwertige und Uberzeugende Lésung erzielt wird.
4. Die Ausnutzungsberechnung erfolgt gesamthaft fir den ganzen Geltungsbereich und ungeachtet der Parzellierung.

Bebauung

5. Hochbauten dirfen nur in den daflr bezeichneten Baubereichen 13, 14, 15, 16, 18 und 20 erstellt werden. Sammelgaragen diirfen nur innerhalb der
daflr bezeichneten Bereiche SG2, SG3 und SG4 erstellt werden. Ausnahme bilden Untergeschosse, Infrastrukturelemente, sowie Kleinbauten wie
etwa Velo-, Abstellrdume und Raume flr den Personenaufenthalt.

6. Angaben Baubereich: Bei Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen Vorgaben, besitzen die Baubereiche fir Hochbauten eine Flexibilitat plus / minus 1.5 m.

7. Abweichende Bestimmungen werden im Rahmen der Sondernutzungsplanung gemass PBG § 32 b bis* wie folgt geltend gemacht:

- Die maximal zulassige Geschosszahl wird um 1 Geschoss zur Regelbauweise erhoht.
- Die gesamte Ausnutzung wird um maximal 20 % gegenuber der Einzelbauweise erhoht.
- Die maximal zulassige Gebaudelange wird um weniger 50 % Uberschritten werden.
8. Die definierte EG-Kote kann im Rahmen der &ffentlich-rechtlichen Vorgabe angepasst werden.
9. Baubereich 20 grenzt an den Gewasserraum des Bédlibachs. Das kantonal gliltige Gesetz BGS 731.1 (GewG Kanton Zug) ist zwingend einzuhalten.

Gestaltung

10. Das Richtprojekt vom 12.08.2025 ist fur die Beurteilung der gestalterischen Qualitat (Stellung, kubische Gliederung, Geschossigkeit und
architektonischer Ausdruck), sowie der Umgebung im Bewilligungsverfahren wegleitend.

11. Alle Aussenraume, Anlagen und Bauten sind hinsichtlich Gliederung, Einordnung, Materialwahl und 6kologischen Werten so zu gestalten, dass eine
gute Gesamtwirkung entsteht.

12. Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens sind detaillierte Material- und Farbkonzepte vorzulegen.

13. Der Baubereich 20 liegt in direkter Nachbarschaft zum denkmalgeschitzten Bédlihaus auf GS 2271. Aus Rucksicht auf diese historisch wertvolle
Baute wird durch den Baubereich ein erhdhter Gebaudeabstand garantiert. Die maximale Geschossigkeit wird in diesem Baubereich zudem auf drei
Vollgeschosse und ein Attikageschoss beschrankt.

14. In jenen Bereichen, in welchen die Einstellhalle Gber Terrain in Erscheinung tritt, ist auf eine besonders gute Gestaltung der Begrenzungsrander zu
achten. Brustungen und Absturzsicherungen sind dabei gestalterisch zu integrieren.

Dachgestaltung

15. Nicht begehbare Flachen von Flachdachern sind zu begriinen.
16. Technisch bedingte Dachaufbauten sind zulassig, wenn sie sich in die Gesamtgestaltung einpassen oder zur Gewinnung erneuerbarer Energien
genutzt werden.

Erschliessung

17. Das Parkierungsangebot flir Anwohner und Beschaftigte ist in gemeinsamen Sammelgaragen vorzusehen. Ausserhalb der Sammelgaragen sind nur
Besucher- und Kundenparkplatze zulassig. Diese sind ebenfalls in die Umgebungsgestaltung einzubinden.

18. Die Zu- und Wegfahrten der Einstellhalle diirfen nur Gber die gekennzeichnete Flache erfolgen.

19. Die quartierinternen Fusswege sind Uber Bodlistrasse mit dem bestehenden Wegnetz verbunden. Sie sind gleichzeitig Not-und Rettungswege.

20. Die Veloabstellplatze sind im Aussenbereich und im Untergeschoss angemessen zu verteilen. Pro Wohnung sind drei Veloabstellplatze umzusetzen.

21. Die Uberbauung befindet sich bereichsweise in der OV-Giteklasse B bzw. der Giiteklasse C. Die maximale Parkplatzanzahl hat den Vorgaben zu
entsprechen

Freiraum

22. Die Umgebung ist allen Bewohnern zugénglich zu machen. Das gekennzeichnete Wegnetz soll die Verbindung der einzelnen Baubereiche innerhalb
der Parzelle ermdglichen. Fur die im Plan gekennzeichneten Flachen gilt ein Anwendungsspielraum von 5 m.

23. Begrunte Flachen sind naturnah zu gestalten, insofern sie nicht als Spielflachen dienen. Es sind nach Moglichkeit standortgerechte, einheimische
Pflanzen zu verwenden.

24. Entlang der Quartierwege sind an bezeichneten Standorten verschiedenartige Spiel-, Schatten- und Ruheflachen fir das Quartier zu erstellen.

25. Ein detaillierter, aussagekraftiger Umgebungsplan - mit geeigneten Standorten zu Hochstammer - ist dem Baugesuch beizulegen.

Entsorgung

26. Die Entsorgung von Abfall und Griinabfall des Bebauungsplanperimeters Schiitzenmatt ist innerhalb des neuen Bebauungsplans "Schiitzenmatt"
umzusetzen.

Schlussbestimmungen
27. Sofern dieser Bebauungsplan keine abweichenden Bestimmungen enthalt, gilt die kommunale Bauordnung und die (ibergeordnete
Gesetzgebung

38. Der Gemeinderat kann unwesentliche Abweichungen im Sinne von § 31 VPBG in eigener Kompetenz genehmigen.

Unterégeri Kanton Zug
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Bestimmungen: 1. Kleinbauten geméass §18 V PBG kénnen ausserhalb der Baubereiche liegen.

2. Vor-und rickspringende Gebaudeteile gemass § 21 V PBG durfen bis auf eine Tiefe von 1.50 m (iber
die Baubereiche hinausragen.

2268

756.25

740.70

Schnitt Baubereich 18

1 Attikageschoss
4 Vollgeschosse

Baubereich

48

16

15

2. Etappe

x: Ostkoordinate
y: Nordkoordinate|

18.1

X 2686%923.61
y: 1'221'665.01°

X 2'686'439.16
y: 1'221'658.90

TR

X 2'686'434.85
y: 1'221'624.08

X 2'686'418.79 |

y:17221'626.05

16.1

% 268645792
v 1'221'651.52

16.2

x: 2'686'473.46
y: 1'221'645.41

16.3

x: 2'686'469.16
y: 1'221'610.60

16.4

x: 2'686'453.10
y: 1'221'612.58

15.1

x: 2'685'444.10
y: 1'221'597.01

15.2

x: 2'686'458.70
y: 1'221'695.45

153

x: 2'686'457.34
y: 1'221'600.64

15.4

x: 2'686'461.76
y: 1'221'600.10

16.5

x: 2'686'461.11
y: 1'221'594.91

16.6

x: 2'686'473.71
y: 1'221'593.35

167

x: 2'686'471.81
y: 1'221'677.93

x: 2'686'460.54
y: 1'221'579.32

15.9

x: 2'686'460.17
y: 1'221'576.34

15.10

x: 2'686'453.09
y: 1'221'577.22

15.11

X: 2'686'453.46
y: 1'221'580.19

16.12

x: 2'686'442.19

y: 1'221'681.59

Baubereich

x: Ostkoordinate
y: Nordkoordinate

x: 2'686'499.28
y:1'221'635.25

14.2

x: 2'686'514.83
y: 1'221'629.14

14.3

x: 2'686'510.51
y: 1'221'594.19

144

X: 2686494 45
¥ 1221'596.17

e

x: 2'686'484.96
y:1221'575.08

x: 2'686'497.54
y: 1'221'573.52

x: 2'686'498.20
y: 1'221'578.71

13.4

x: 2'686'502.62
y: 1'221'578.17

13.5

x: 2'686'501.97
y: 1221'572.98

x: 2'686'516.31
y: 1221'671.20

13.7

x: 2'686'514.40
y: 1'221'555.78

13.8

x: 2'686'501.40
y: 1'221'557.39

13.9

x: 2'686'501.03
y: 1'221'554 .41

13.10

x: 2'686'493.95
y: 1'221'555.29

13.11

X 2686494 32
y: 1221'558.26

13.12

x: 2'686'483.05
y: 1'221'559.66

: {v:N‘a:N(s’F')Ielpla

Baubereich

tzd Shzaren\ < .

3. Etappe

x: Ostkoordinate
y: Nordkoordinate|

x: 2'686'384.04
y: 1'221'680.56

x: 2'686'414.47
y: 1'221'668.59

X: 2686407 48
y: 1221'650.82

x: 2'686'397.39
y: 1'221'654.79

x: 2'686'391.09
y: 1'221'661.88

x: 2'686'382.32
y: 1'221'668.40

x: 2'686'377.00
y: 1'221'673.46

_745.70

731.05

605b

- — 4VG + Attika

849

/-

9! 7/

FDa max eBP 756.25

AR
g %

. FDa gebaut 755.50 i

v

FBo EG max  740.70

47096171

Bl s e e

1 043 o

_754.45
1 750.95
NA
B B 16 kT
1 5 - %
) 738.90 .
e ol e s et
- ] b i e
Schnitt Baubereiche 15/ 16
1 Attikageschoss 1 Attikageschoss
4 Vollgeschosse 4 Vollgeschosse
. 750.95
[1a ]
o L .
| |
15 | |
| i
735.60 * ______________ L ) ,
___________-_______—-:“_“: = i B R "T?:‘JTTTW~—?F‘\
Langsschnitt Baubereich 15/ Sammelgarage SG3
1 Attikageschoss
4 Vollgeschosse
17096172

- 744.36

%

1044

UVG + Attika

FDa max eBP 754.45
FDa gebaut 753.70
FBo EG 738.90

A

g’

Y

NN

3&

" 189sb

R = \ <
\\O\ AN

o /’ 7 }
L /Spigiplatz” /te eimes
/ pépsm%z.d 7 :
. Y4

7/

L

7

_
o

U

16.3]

P

____________ s | S

|

|
|
P \ |

4VG + Attika

FDa max eBP  752.13 S
FDa RProjekt  751.38

/ / / W
(el A ¢ /{ s ]
Vi 4 1/ -
o~/ 'Y

FBoEGmax  736.58

| e o,

e

-

/" mogliche Kieinbaute

et ol

X0l
53 154 ,/A///Q// A T /v
4 4 Q@ 0 e ./ .
681666686666k
LI ; @ Q/ @/ DN @0 @ D |
AVG + Attika W A A EEE o =
FDa max eBP  750.95 // /‘4" ///// /'/ ////'//// // 4 Qj// //// /,/ //// //f o
FDa gebaut  750.20. s S S S S S // A 2 s bl // A L
FBo EG 735.60 S S S S 0, . 2
é kN A
& //Z{ S o )
i oA —
| /|13 134 / A 48
// // 7 /’/ - A
— = . ////////‘ 7
510 15.4 ——— = =

1965

(22004)

A
o o
mem/s@aﬁsp v,
a4 /
/

I

[

| >

[ AL

N
\J |/ N N
X svershin ke,
7 > 7
s M B2 g WG
X 7
© TN o GDEAEGEE o CENEEED ¢ GRS o CESMNED

47096287

73000

73400

o

Schnitt Baubereiche 13/ 14

1 Attikageschoss
4 Vollgeschosse

b

Baupiste

____________ g TT—
FDa max eBP  748.20 |
FDa RProjekt  747.45 |
FBo EG max 73285 |

786‘0 a

Anbmaung alte Lanastrasse

LS 15 SG2 SG3 I

25/129

EINGANG

=1 Juli 202

Gemeinde Unterageri
Abteilung Bay

407 .

17096143

422,

408

419

1491

BDB vom 19.09.2022

imstrasse

47096275
®

1 Attikageschoss
4 Vollgeschosse

1488

Sportplatz

-

%%%%é ________ '




