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Bestimmungen:

Zweck

---------- - Legende SChemaSChmtt 1 500 1. Der einfache Bebauungsplan Lido bezweckt die Sicherung einer ortsbezogenen und
Festsetzungsinhalt: A-A stadtebaulich hochwertigen Einordung in die Siedlungsstruktur sowie der besonders
i A i guten architektonischen Gestaltung der Bauten und Anlagen.
Kanton Zug VGVe,n:'_emde Unterageri Bebauungsplanperimeter
o o - - Bebauung
A Baubereiche Attika Attika 2 Gebaude sind nur innerhalb der im Plan bezeichneten Baubereiche zuléssig.
! sigiteonai PPN A 3. Die gemeinsame Einstellhalle ist nur innerhalb des im Plan ausgewiesenen Perimeters zu erstellen.
% - - - ? D Voll hoss Voll
EINGANG I Einstellhalle Uber Terrain ® i bl - geschosﬁsﬁi 4, Abgestiitze Balkone sind nur innerhalb der im Plan ausgewiesenen Bereiche zulassig und durfen gesamthaft
BT le e -, B § ~ Voligeschoss Voligeschoss maximal 2/5 der Fassadenlange beanspruchen.
. f h 13, Juni 2022 Baubereich fiir abgestitzte Balkone 5 ~ Voligeschoss ~ Voligeschoss 5 Die Geschosslage' muss sich entweder an die Héhenlage der Stras§e oder des Innenhofs orientieren.
E I n aC er Gemeinde Uine ayeli 574 § Voligeschoss  [EG Kote max.+'727.20 m.i.M. Voligeschoss 6. lm_Racl;men des emfaghen Bepauungsplans werden folgende Abweichungen angewendet:
Abteilung Bau Besiicharmanoliize : - : - die Geschosszahl wird um ein Geschos_s erhoht
Bebauungsplan PElp s -~ — — — — Einstelthate — — ———-——-—- - das Nutzungsmasses wird um 20% erhoht.
N } e r— - die arealinternen Grenz- und Gebaudeabstande werden unterschritten.
L' d 0O StraS se / Stran dwe i Kundenparkplatze i Im Bereich von Baulinien gelten die Bestimmungen der Baulinienpléne sinngeméss auch fur Baufelder.
I g N 8. Die Grundeigentiimer gewahren sich gegenseitig alle erforderlichen arealinternen Naherbaurechte, Grenz- und
Veloabstellplatze Gebaudeabstandsunterschreitungen , Uberbaurechte, Durchleitungsrechte, Nutzungsrechte, Fuss- und
EG Kote: 726.70 N 579 o, Fahrwegrechte die fir die Umsetzung des vorliegenden Bebauungsplans notwendig sind.
; max aGF Wohnen: 621.18 m2 - 000000 Offentlicher Fussweg 9. Die Grundeigentimer gewahren der Einwohnergemeinde Unterageri ein 6ffentliches Fusswegrecht gemass
" i * = i\ GF Gewerbe: 209.58 m2 25 31 . . Bebauungsplan.
Plormizruggzrnms /‘u{hge oes Gavpirdaaes Yo Q5O 2022 S e —» Zugsnge zu den Gebauden Schemashnitt 1:500 gsp
' gre 0000000000000000 Gestaltung
e - —— el . .
540 e RSN Y % . NN i 8 e > Ein- / Ausfahrten Einstellhalle B-B 10. Die Gebaude sind farblich voneinander zu unterscheiden.
0 000V A000 81 B : 1 11 In jenen Bereichen in denen die Einstellhalle tiber Terrain in Erschei tritt, ist auf
u . . 1 JR0000L000, 5 ) : j eichen in den i alle uber Terrain i inung tritt, ist a
Sltuatlonsplan 1 :500 & BeStlmmu ngen \ _ o —® R 200 5 EG Kote:727.20 ) 6.00 ‘K ¥ Feuerwehrzufahrt eine besonders gute Gestaltung der Begrenzungsmauer zu achten. Briistungen und
: ; | max a(G; Wohnen:.893.12 T +3%0xXX  max. Hohe m. . M Absturzsicherungen sind dabei gestalterisch zu integrieren.
/ / g 1 o CF Gewerve: 180412 | v ' e 12.  Dachflachen sind zu begriinen, sofern diese nicht als Aufenthaltsflachen, oder fur technisch
. . \ 9 NN Attika Aftike i\ [ ' H [ \ bedingte Dachaufbauten und deren Erschliessung genutzt werden.
{ \ \ § . . ——— e
\ R mg\ - Freiraumtypologie (Lage schemetisch): Vollgeschoss Vollgeschoss Nutzung
¥ \\ s = ”j-i Voligeschoss Vollgeschoss 13. Das zusatzliche Nutzungsmass welches im Rahmen des einfachen Bebauungsplan gewarleistet wird, ist pro
. ' ‘ B o G Spiel- und Nutzgartenbereich Voligeschoss Voligeschoss Parzelle zu berechnen. Die aLF der Strasse (GS 585) wird dabei wie folgende auf die Parzellen verteilt:
Plan Nr.: Datum: 29.7 .2021 | Nolceschoss o e mb vl Wohnnutzunag: Gewerbenutzung:
= s s | | Erschliessungsflachen mit Grinakzenten Olgeschoss |='@mily  Volgeschoss 210 ENGoEse G 0SS T .
\ ‘ .. — — — — —Einstelhalte— — — — — ——- .84% an 19% an .85% an
S S € Private Gartenbereiche (offen gestaltet) T : Sy IREKIEE SRS
” nax aGF Wohnen: 890.95 mg i1 By g 14. Von GS 586 und GS 590 kénnen je 25m2 Gewerbenutzungsibertragun an GS 581 abgegeben werden.
max aGF Gewerbe: 179.91 m2 ¢ T §
o Platz/Griinraum Erschliessung
1. Offentliche Auflage im vom C6. OB 221 bis ©6.04.202/1 s - ] . . ‘ 15.  Die Zugange und Einfahrten durfen nur an den im Bebauungsplan bezeichneten Stellen erfolgen.
o N i S \‘L\ ! 593 5 Quartierplatz Koordinatenliste: 16. Die Einfahrt der Einstellhalle soll teiliiberdeckt sein und eine besonders gute Gestaltung aufweisen
T $ sowie das freirdumliche Gesamtkonzept beriicksichtigen. Briistungen und Absturzsicherungen sind dabei
Publiziert im Amtsblatt s
‘ ]CF 3¢ 76645 Baufeld A y X Baufeld C X gestalterisch zu integrieren.
34 ZIt. 73 . ~» Orientierunasinhat: A1 2687009.03 1221291.10 C1 2687043.02 1221257.49 17. Die fiir die Gesamtiiberbauung geforderten Besucherparkplatze sind entlang der Strasse an den
N 34 2 3782 Bescheinigt von defAbtgflung Planung / Bau ’ A2 2687012.02 122129206  C2 2687058.34 1221257.82 im Plan ausgewiesenen Stellen anzuordnen.
Nf .32 ) Z)fF . , [:::l Bestehende Bauten A3 2687023.63 1221290.52 C3 2687058.72 1221238.86 18. Die fur die Gesamtilberbauung geforderten Veloabstellplatze sind an den im Plan ausgewiesenen
Vom Gemeinderat beschlossen am OS5.04 2022 , A4 2687023.54 1221289.90 C4 2687044.91 1221238.56 Stellen anzuordnen.
e E— ; — ' - ncall Abzubrechende Bauten oder Anlagen A5 2687029.46 1221288.19 C5 2687043.40 1221239.42 19. Der im Plan eingezeichnete Weg ist als 6ffentlich zugéngliche Wegverbindung durch das
Der Gemeindeprasident : Der Gemeindeschreiber : Zimreehondedion g A6 2687027.89 1221275.35 Areal auszugestalten und muss mindestens 1.20 m Breite betragen. Mindesten ein Zugang zum Innenhof
Gebaude Richtoroiekt A7 2687007.16 1221277.56 muss barrierefrei sein.
_— / BRI AP Baufeld D y X Erelraum
: D D1 ] k
/ //\_,-\__ Bestehende Baulinien Baufeld B y X D2 ggg;g?? O; ggggg gg 20. Der Umgebungsplan vom 29.07.2021 ist verbindlich und stellt einen geforderten Bestandteil des
S : ! __® PR— B1 2687039.46 1221277 .58 D3 2687022.97 1221248.63 Bebauungsplans dar. Mit dem Baugesuch ist ein detaillierter Umgebungsplan einzureichen.
. _ urzuhebende baulinie B2 2687054.71 1221277.19 D4 2687009.52 1221244.76
Publiziert im Amtsblatt Bescheinigt von der Abteilung Planung/Bau = L\ B\ N L~ B3 2687054.22 1221258.30 D5 2687005.26 1221256.33 Yl Eaisonng . N - .
Neue Baulinie B4 2687038.97 1221258.69 D6 2687003.79 1921261.99 21. gD;Igi?;:::ta.me Kehrichtsorgung wird Uber eine gemeindliche Unterfluranlage asserhalb des Perimeters
Schlussbestimmungen
S : | 22. Sofern dieser Bebauungsplan keine abweichenden Bestimmungen enthalt, gilt die aktuelle Bauordnung.
Der Gemeinderat kann geringfugige Ausnahmen gestatten.
23. Samtliche privatrechtliche Dienstbarkeiten und notwendige Grenzmutationen mussen vor Baubeginn
gereglt und im Grundbuch eingetragen sein.
| |
R Bestimmungen: Korrektur infolge Nutzungsanderung Ortsplanrevision 2025
2 j 573 . Anderung der Bestimmung
% M .
ﬁ /v e ? \ / Legende Schemaschnitt 1:500 Bilonioy
(60026) .
\ | Festsetzungsinhalt: A-A Bestimmmunden
i Aqari “ I u A
Kanton Zug Gemeinde Unterageri @ max. Nutzungsmass (aGF) o g
wec
Bebauunasplanperimeter Attika Attika 1. Der einfache Bebauungsplan Lido bezweckt die Sicherung einer ortsbezogenen und
EINGANG gepiang stadtebaulich hochwertigen Einordnung an die Siedlungstruktur sowie der besonders
_ v Bhiiibereioie » Vollgeschoss Vollgeschoss guten architektonischen Gestaltung der Bauten und Anlagen.
29. Mai 2026 2 Vollgeschoss Vollgeschoss
o e ——— o Vollgesch Vol Bebauung
EI nfaCher Gemeinde Unterager L _ _ _  Einstellhalle 2 il geschuss 2. Gebdaude sind nur innerhalb der im Plan bezeichnete Baubereiche zuldssig.
Abteilung Bau ) -3 Voligesehogs | |EGHKate mex, = 727,20 m.aM. Vollgeschoss 3. Die gemeinsame Einstellhalle ist nur innerhalb des im Plan ausgewiesenen Perimeters zu erstellen.
B b | Baubereich fiir abgestiitzte Balkone 4., Abgestitzten Balkone sind nur innerhalb der im Plan ausgewiesenen Bereiche zuldssig und
e a u u ngsp a n ~~~~~~~~~~~~ diUrfen gesammthaft maximal 2/5 der Fassadenldnge beanspruchen.
- G Besucherparkplatze S. Die Geschosslage muss sich entweder an die Hohenlage der Strasse oder des Innenhofs orientieren.
LIdOStraSSG/Strandweg 6 Im Rahmen des einfachen Bebauungsplanes werden folgende Abweichungen angewendet:
G Kundenparkplatze - die Geschosszahl wird um ein Geschoss erhoht.
Korrektur infolge Nutzungsanderung Ortsplanrevision 2025 e imE RIS T S S,
g g g P o :G Kote: 726,79 Veloabst ellplatze - die arealinternen Grenz-und Gebd&udeabsténde werden unterschritten.
ax. aGF: 9500 mo
EG : :
ur Gewerbe 2 ; Schemaschnitt 1:500 7. Im Bereich von Baulinien gelten die Bestimmungen der Baulinienpldne sinngemdss auch fur Baufelder.
000000 Offentlicher Fussweg
NN ;, B-B 8. Die GrundeigentUmer gewdhren sich gegenseitig alle erforderlichen N&herbaurechte, Grenz- und
NN \ —-——’ Zugange zu den Gebauden - Gebdudeabstandsunterschreitungen, Uberbaurechte, Durchleitungsrechte, Nutzungsrechte, Fuss- und
. . . S\XQ}\X\Y}‘\\.\\\\\\\\\\\“ NS :3 Fahrwegrechte die fir die Umsetzung des vorliegenden Bebauungsplanes notwendig sind.
Situ atlonsplan 1:500 & BEStlmmungen 7 -"W’F’rf"‘.aﬁ"&@m%\ ;,i EG Kote727.20 <« ) Ein-/ Ausfahrten Einstellhalle P Die Grundeigentimer gewdhren der Einwohnergemeinde Unterdgeri ein éffentliches Fusswegrecht gemdss
l o \ 0%\}\;5&}?&% o R _‘—-’ Feuerwehrzufahrt Rl
» N > ) . . Gestaltung
} * 0 max. Hohe m. 0. M. Al Al i\ t l } i l f 10. Die Gebdude sind farblich voneinander zu unterscheiden.
\ Vollgeschoss Vollgeschoss 11 In jenen Bereichen in denen die Einstellhalle Uber Terrain in Erscheinung tritt ist auf eine
\ > 1 || Voligeschoss VolIgeschoss besonders gute Gestaltung der Begrenzungsmauer zu achten. Bristungen und Absturzsicherung
= & Freiraumtypologie (Lage schemetisch): 2 sind dabei gestalterisch zu integrieren.
Plan Nr.: Datum: 21. Mai. 2026 B b omaluiec EG Kote max. Vollgesiciioss 12, Dachfléchen sind zu begrinen sofern diese nicht als Aufenthaltsfiédchen, oder fUr technisch
Spiel- un i Nutzga rtenbereich —§““—] Vollgeschoss 727.20 m.iM. Vollgeschoss bedingte Dachaufbauten und deren Erschliessung genutzt werden.
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1. Offentliche Auflage im vom(HOB. D26  bis ODO7. 2026

Publiziert im Amtsblatt

Bescheinigt von der Abteilung Planung / Bau

Vom Gemeinderat beschlossen am O3.0% .02 &

Der Gemeindeschreiber :

Bescheinigt von der Abteilung Planung / Bau

Der Gemejndeprésident :

Publiziert im Amtsblatt

N Private Gartenbereiche (offen gestaltet)

. Platz/Griinraum

N Quartierplatz

Orientierungsinhalt:

:] Bestehende Bauten

| Gebaude Richtprojekt
Bestehende Baulinien

Neue Baulinie

Koordinatenliste:

Baufeld A 'y

A1 2687009.03
A2 2687012.02
A3 2687023.63
A4 2687029.28
A5 2687028.18
A6 2687026.73
A7 2687026.44
A8 2687007.16
BaufeldB vy

B1 2687039.46
B2 2687054.71
B3 2687054.22
B4 2687038.97

X

1221291.10
1221292.06
1221290.52
1221288.24
1221278.08
1221278.25
1221275.51
1221277.56

X

1221277.58
1221277.19
1221258.30
1221258.69

Baufeld C vy

2687043.02
2687058.34
2687058.72
2687044.91
2687043.40

C1
c2
c3
c4
C5

Baufeld D

D1
D2
D3
D4
D5
D6

2687003.71
2687017.05
2687022.97
2687009.52
2687005.26
2687003.79

X

1221257.49
1221257.82
1221238.86
1221238.56
1221239.42

X

1221265.36
1221269.20
1221248.63
1221244.76
1221256.33
1221261.99

Erschliessung

15. Die Zugdnge und Einfahrten dUrfen nur an den im Bebauungsplan bezeichneten Stellen erfolgen:

16. Die Einfahrt der Einstellhalle soll teillberdeckt sein und eine besonders gute Gestaltung aufweisen sowie
das freirdumliche Gesamtkonzept berlUcksichtigen. BrUstungen und Absturzsicherungen sind dabei
gestalterisch zu integrieren.

17. Die fUr die GesamtUberbauung geforderten Besucherplétze sind entlang der Strasse an den im Plan
ausgewiesenen Stellen anzuordnen.

18. Die fUr die GesamtUberbauung geforderten Veloabstellpléize sind an den im Plan ausgewiesenen
Stellen anzuordnen.

19. Der im Plan eingezeichnete Weg ist als 6ffentlich zugé&ngliche Wegverbindung durch das
Areal auszugestalten und muss mindestens 1.20 m Breite betragen. Minestens ein Zugang zum Innenhof
muss barrierefrei sein.

Freiraum

20. Der Umgebungsplan vom 29.07.2021 ist verbindlich und stellt einen geforderten Bestandteil

des Bebauungsplan dar. Mit dem Baugesuch ist ein dertaillierter Umgebunsplan einzureichen.

Ver- und Entsorgung

2],

Dei gemeinsame Kehrichtentsorgung wird Uber eine gemeindliche Unterfluranlage ausserhalb des Perimeters
gewdbhrleist.

Schlussbestimmungen
Sofern dieser Bebauungsplan abweichende Bestimmungen enthdlt gilt die aktuelle Bauordnung.

Der Gemeinderat kann geringfigige Abweichungen gestatten.
Samtliche privatrechtlichen Dienstbarkeiten und notwendigen Grenzmutationen mUssen vor Baubeginn

geregelt und im Grundbuch eingetragen sein.

22,

23.




