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Ersetzt Plan Nr.: Erschliessungsfiichen ‘
Datum: 12.03.2004 Rev 1: 28.06.2004 Rev2: 11.08.2004
Vom Gemeinderat beschlossen am:  16. AUG. 2004 : . Sickerfahige Belage
Der Gemeindeprasident: : Sa iberin: — Begriinter A
{ grunter Aussenraum R
(@7 H
Griinrabatte aL " :

A A
Von der Baudirektion fvom-Amt-fir-Raumplandung)- Der-baudirektor H<antensplanery.

vorgeprift am: 26, AUG. 2004 Zu- und Wegfahrten

Ein- und Ausfahrt Parkgaragen (Lage schematisch)
1. Publikation im Amtsblatt 1. éffentliche Auflage auf der Bauabteilung

Nr.: 28 / 29 Vom: 09, JULI 2004 Bis; 08 AUG. 2004 [0 O[3 Bestehendes unentgeltiiches offentliches Fusswegrecht
Vom: 09. JULI 2004 /' 16, JuLl 2094

[JCJ 003 Neues unentgeltiiches dffentliches Fusswegrecht (Wanderweg)

An der Umnenabstimmung beschlossen am: £ 6 SEP. 2004

Der Gemeindeprasident: / deschreiberin: Baume (Lage schematisch) \
FEETTT]  Bestockung "Forst” (Lage schematisch) \
W)

2. Publikation im Amtsblatt 2. 6ffentliche Auflage auf der Bauabteilung ‘
N 42 /43 Vom: 15 OKT. 2004 Bis: 03 hOV. 2004 1
Vom: 15, GKT. 2004 /' 22. OKT. 2004 II
Vom R nehmigt am: ~ 3 Dez. 2004 Informationsinhalt

Zustandigkeit gemass § 7 Bst. b) ’ 9 I

der Delegationsverordnung vom .,( N I

23. November 1999 (BGS 153.3 [2]) — zu genshmigende Baulinien I

Baudirektion des Kantons Zu B b g pl g
! 9 zu genehmigende Unterniveaubaulinien II e a u u n s a n
| ]
T ) Neuheim Nord
\ Gemeinde Baar I
Parzellengrenzen I
. Kt. Zug
Sonderbauvorschriten: - | T Abzubrechende Gebaude
Bebauungspian Gemeinde Neuheim
Reserve Bauzone(Gde Baar)
Airt. 1 Bestandtell / Verbindlichkelt Kat.Nr.: 2345
. Sihl mit Fliessrichtung

1. Der Bebauungsplan umfasst Die Grundstiicke Nr. 289, 296, 297, 346 und 523 sowie Teilflichen der Parzellen

Nr. 246 und Nr. 371 und Randbereiche der Kantonsstrassenparzelle 248 _— s
7 "1 Wald

Hinweis: Fiir das Grundstiick Nr. 2345 gelten die Bestimmungen der Bauordnung Baar. e 8
O Béume bestehend (Lage schematisch)

Der Bebauungsplan enthélt folgende Unterlagen:

Bebauungsplan Sihlbrugg Mst. 1:500 vom 10.03.2004 rev. 28.06.2004
Sonderbauvorschriften (SBV) Bebauungsplan Sihlbrugg vom 10.03.2004 rev.28.06.2004 Bestockung "Forst" bestehend (Lage schematisch)
Erl&uterungsbericht zum Bebauungsplan Sihibrugg mit Projektstudien
(Baukorper/Verkehr/Umgebung) vom 10.03.2004 rev. 28.06.2004 , _
Situation mit Héhenkurven Mst. 1:500 (Plan Nr. 1148/8) vom 08.03.1986 --+-i-7---  Bestockung "Forst” ausserhalb Perimeter (Lage schematisch)
Modell Mst. 1:500 vom 10.03.2004 bk b

Bestehende Strassen / Trottoirs
und neue Ergénzungen

2. Der Bebauungsplan und die dazugehdrigen Sonderbauvorschriften sind verbindlich. Die tbrigen Unterlagen
gelten als wegleitend.

3. Wo dies im Bebauungsplan und Sonderbauvorschriften nicht abweichend geregelt ist, gilt die Bauordnung der
Einwohnergemeinde Neuheim sowie die libergeordnete kantonale Gesetzgebung mit ihren Verordnungen.

N~ Bushaltestelle baestehend

Art. 2 Geltungsbereich Bushaltestelle geplant, Lage schematisch

1. Die Sonderbauvorschriften (SBV) gelten fiir das im Bebauungsplan Sihibrugg bezeichnete Gebiet. Fussgangerstreifen
2. Bei Bauten die auf der gemeinsamen Gemeindegrenze von Neuheim und Baar stehen, ist eine Baubewilligung
beider Gemeinden erforderlich. Die Federfiihrung obliegt der Gemeinde mit dem grésseren im Verfahren
erfassten Geb&udegrundfidchenanteil.

<> Fussgéngerbeziehungen Fussgéngerstreifen

Gemeinde Neuheim
Kt. Zug

Art. 3 Zweck

Reitlibergang

Mit dem Bebauungsplan sollen die Voraussetzungen geschaffen werden fiir:

eine geordnete Nutzungszuweisung,

eine zweckmassige Erschliessung;

stadtebaulich und architektonisch gut gestaltete Bauten und Anlagen:;

eine gute Eingliederung der Bauten und Anlagen in das Siedlungs- und Landschaftsbild;
die gesamthafte und etappenweise Realisierung der Bauten und Anlagen.

Bebauungsplangebiet
Neuheim Sud

Art. 4 Bebauungsvorschriften

1. Das Bebauungsplangebiet ist in die Teilgebiete Neuheim Siid und Neuheim Nord und diese wiederum in die
Baubereiche A, B und C1 gegliedert.
2. Es gelten folgende Bestimmungen:

Baubereich zulassige max. zuléssige max. zulassige
Nutzung Baumasse Gebéaudehdhe

G+H+W1Y)  14'450 m? 556.50 m 4. M.
G+T 35'000 m22) 550.00 m . M.
G+T 38'000 m*2) 553.50 m {i. M.
G+W Bestand Bestand

o0 mw>

') Die Wohnnutzung im Bereich A ist begrenzt auf maximal 350 m? Wohnanteil

2) Durch einen Baumassentransfer zu Gunsten von C1 und zu Lasten von B entsteht ‘ R
eine nicht proportionale Baumassenvertellung welche eine optimale Reaktion auf die - o \ fL
topografisch unterschiedlichen Baubereiche ermdglicht. : ' . ‘ \ O-S

Legende:
G: Gewerbe, Dienstleistungen, Restauration
H: Hotel T. Tankstelle W: Wohnen

3. Die maximal zuldssige Baumasse gibt das maximal mogliche, tatséchliche Gebdudevolumen Uber dem
bestehenden Terrain (Situation mit Hhenkurven Plan Nr. 1148/8) an. Innerhalb der zuldssigen Baumassae lst die
horizontale Gliederung in eine beliebige Anzahl Geschosse moglich.

4. Unterirdische Bauten sind in den im Baulinienplan definierten Bereichen zuldssig.

5. Eine standortgebundene Wohnung in den Baubereichen B und C1 ist zulassig.

8. Technisch notwendige Dachaufbauten sind in allen Baubereichen zuléssig, sofemn sie die max. Gebaudehdhe
um nicht mehr als 2.50 m {iberragen und um die Mehrhéhe von der Fassade zurlickversetzt werden. Beim
Baubereich B ist das Zurlicksetzen nur von der, der Zugerstrasse zugewandten Fassade notig.

N 0 25 50m

Art. 5 Gestaltung der Bauten

1. Alle Bauten haben erhdhten architektonischen Anforderungen zu geniigen.

2. Die Bauten und Anlagen haben sich gut in das bestehende Siedlungs- und Landschaftsbild einzufigen,
insbesondere auch bezliglich Materialisierung und Farbgestaltung.

3. Freiflichen die weder dem Verkehr noch als Ausstellungsfidche dienen sind zu begriinen.

Art. 6 Erschliessung
Die Verkehrserschliessung des Bebauungsplangebietes hat (iber die im Plan bzw. im klinftigen Verkehrs- und

Strassenprojekt bezeichneten Stelien zu erfolgen. Bis zur Realisierung erfolgt die Erschllessung {iber die heutigen
Ein- und Ausfahrten.

Art. 7 Parkierung

1. Fiir die Berechnung der erforderlichen Parkplitze gelten nachfolgende Grundlagen:

Lager und Ausstellung 1PP/300 m? anrechenbare Geschossflache

Gewerbe / Handel 1PP/100 m? anrechenbare Geschossfléche
Dienstleistung (Biiro)  1PP/30 m? anrechenbare Geschossflache
Restauration / Hotel 1PP/30 m? anrechenbare Geschossfléche 540 .

. . o . : . Sihlbruggstrasse
2. Die maximal 299 Parkplatze verteilen sich folgendermassen auf die verschiedenen Baubereiche:

Baubereich A 69PP 630
BaubersichB 70PP
Baubereich C 158PP
Bestehend D 2PP

Langsschnitt 1 Querschnitt 2
3. Die Parkplétze fiir die Baubereiche Neuheim Nord und Gemeinde Baar sind gemeinsam auszuweisen.
4. Nicht als Parkplatze gelten Lager-, Verkaufs- und Ausstellungsfldchen von Fahrzeugen.
5. Die Lager-, Verkaufs- und Ausstellungsfldchen von Fahrzeugen dirfen zu keinem Zeitpunkt als zusétzliche
Parkplétze verwendet werden.
Art. 8 Umgebungsgestaltung 5%0 553.50

1. Fiir die Umgebungsgestaltung ist im Baubewilligungsverfahren ein Umgebungsplan Mst. 1:200 einzureichen.
Dieser muss Angaben zur Gestaltung der Fusswegverbindungen, der Parkierungs- und Zufahrtsflachen, der
begriinten Aussenréume,der sickerfahigen Fléchen sowie die Geléndemodellierung, die Parkierung, die
Entsorgungsplétze und die Bepflanzung enthalten.

2. Die vorgesehene Begrilnung ist im Bebauungsplan durch Flachenraster bzw. Einzelsymbole definiert. Fur die

Bepflanzung sind einheimische Baum- und Gehélzarten zu verwenden. 540 — deasin e e e §40 540
3. Die Gebaudedacher sind extensiv zu begriinen, respektive mit Schotterflichen abzudecken. - R — e e s ‘ »Krei‘sel Sihlbrugg
Art. 9 Etappierung : e Sihi
Eine Etapplerung der Bauprojekte hat in sinnvoller Weise mit Riicksicht auf das zusétzliche Verkehrsaufkommen 530 M = — 530 530
2u erfolgen. s B

A LD e _ bestehendes Terrain . bestehendes Terrain
Art 10 Inkrafisetzung Langsschnitt 2 (Situation mit Hohenkurven Plan-Nr. 1143/8)  Querschnitt 1 -~ (& uation mit Hohankurven Plan-Nr. 1148/8)

Der Bebauungsplan mit Sonderbauvorschriften tritt mit der Genehmigung durch den Regierungsrat des Kantons

Planiing: Ranea Radar ACG Architakturbiiro Raararstrasse 75 6300 Zua Tel: 041 726 80 00 Fax: 041 726 80 01



Gemeinde Neuheim Kanton Zug

Erweiterung
Bebauungsplan Sihlbrugg

1:500

Plan Nr.: 0303 002

Ersetzt Plan Nr.: .
Datum: 07.04.2010/1

Vom.Gemeinderat beschlossen am: 2 § APR 2010
Der Gemeindgprasident: Dgr Gemeindeschreiber:

q {oce { LU Mz\«\j

Von der Baudirektion (Yem-Amt-fiar-Reumplanung)  Der Bapdirekton (Kantensplaner):
vorgepruftam: 77, SEp, 2010

1. Publikation im Amtsblatt 1. dffentliche Auflage auf der Bauabteilung

Nr - 24 Vom: 2 3 AUS. 2013 Bis: 2 3. SEp. 2013
Vom: 2 3. AUG. 2013

Cemancléversaomemlung

An der Yrrenabstimmung beschlossen am: 11 DEZ. 2013

Deg/é"m indeprésident: Dér Gemeindeschreiber:

i M
RIS L

2. Publikation im Amtsblatt | 2. offentliche Auflage auf der Bauabteilung
Nr.: 5 Vom: 31 IAN 204 Bis: 10 FEB. 20
Vom: 3 1 JAN 20W

gsg der Baudirektion genehmigt am: 1. APR. 200 Der Baudirektor:

Sonderbauvorschriften:

Bebauungsplan Gemeinde Neuheim

Art. 1 Bestandteil / Verbindlichkeit

1. Der Bebauungsplan umfasst Die Grundstiicke Nr. 289, 296, 297, 346 und 523 sowie Teilflichen der Parzellen
Nr. 246 und Nr. 371 und Randbereiche der Kantonsstrassenparzelle 248

Hinweis: Flr das Grundstlck Nr. 2345 gelten die Bestimmungen der Bauordnung Baar,

Der Bebauungsplan enthalt folgende Unterlagen:

Bebauungsplan Sihlbrugg Mst. 1:500 vom 10.03.2004 rev. 28.06.2004
Sonderbauverschriften (SBV) Bebauungsplan Sihlbrugg vom 10.03.2004 rev.28.06.2004
Erlauterungsbericht zum Bebauungsplan Sihlbrugg mit Projektstudien
(Baukorper/Verkehr/Umgebung) vom 10.03.2004 rev. 28.06.2004

Situation mit Hohenkurven Mst. 1:500 (Plan Nr. 1148/8) vom 08.03.1996

Modell Mst. 1:500 vom 10.03.2004

2. Der Bebauungsplan und die dazugehorigen Sonderbauvorschriften sind verbindlich. Die tibrigen Unterlagen
gelten als wegleitend.

3. Wo dies im Bebauungsplan und Sonderbauvorschriften nicht abweichend geregelt ist, gilt die Bauordnung
der Einwohnergemeinde Neuheim sowie die ibergecrdnete kantonale Gesetzgebung mit ihren Verordnungen.

Art. 2 Geltungsbereich

1. Die Sonderbauvorschriften (SBV) gelten fur das im Bebauungsplan Sihlbrugg bezeichnete Gebiet.

2. Bei Bauten die auf der gemeinsamen Gemeindegrenze von Neuheim und Baar stehen, ist eine Baubewilligung
beider Gemeinden erforderlich. Die Federfihrung obliegt der Gemeinde mit dem grésseren im Verfahren erfassten
Gebaudegrundflachenanteil,

Art. 3 Zweck

Mit dem Bebauungsplan sollen die Voraussetzungen geschaffen werden fur:

sine geordnete Nutzungszuweisung;

eine zweckmadassige Erschliessung,

stadtebaulich und architektonisch gut gestaltete Bauten und Anlagen;

eine gute Eingliederung der Bauten und Anlagen in das Siedlungs- und Landschaftsbild;
die gesamthafte und etappenweise Realisierung der Bauten und Anlagen.

Art. 4 Bebauungsvorschriften
1. Das Bebauungsplangebiet ist in die Teilgebiete Neuheim Sid und Neuheim Nord und diese wiederum in die Baubereiche
A, B und C1 gegliedert.

2. Es gelten folgende Bestimmungen:

Baubereich zulassige  max. zulassige max. zulassige

Nutzung Baumasse Gebdudehdhe
A G+H+W")  14'450 m? 556.50 m 0. M.
B G+T 35'000 m*?) 550.00 m 0. M,
Cc G+T 38'000 m*#®) 553.50 mu. M.
D G+W Bestand Bestand

) Die Wohnnutzung im Bereich A ist begrenzt auf maximal 350 m* Wohnanteil

) Durch einen Baumassentransfer zu Gunsten von C1 und zu Lasten von B entsteht
eine nicht proportionale Baumassenverteilung welche eine optimale Reaktion auf die
grafisch unterschiedlichen Baubereiche ermdéglicht.

LTI lala DL= g

Legende:
G: Gewerbe, Dienstleistungen, Restauration
H: Hotel T: Tankstelle W: Wohnen

3. Die maximal zulassige Baumasse gibt das maximal mogliche, tatséchliche Gebaudevolumen (ber dem bestehenden
Terrain (Situation mit Hohenkurven Plan Nr. 1148/8) an. Innerhalb der zuldssigen Baumasse ist die horizontale
Gliederung in eine beliebige Anzahl Geschosse mdglich,

4. Unterirdische Bauten sind in den im Baulinienplan definierten Bereichen zulassig.

5. Eine standortgebundene Wohnung in den Baubereichen B und C1 ist zulassig.

6. Technisch notwendige Dachaufbauten sina in allen Baubereichen zulassig, sofern sie die max. Gebaudehdhe

um nicht mehr als 2.50 m (iberragen und um die Mehrhohe von der Fassade zurlickversetzt werden. Beim Baubereich
B ist das Zurlicksetzen nur von der, der Zugerstrasse zugewandten Fassade nétig.

Art. 5 Gesltaltung der Bauten

1. Alle Bauten haben erhbhten architektonischen Anforderungen zu geniigen.

2. Die Bauten und Anlagen haben sich gut in das bestehende Siedlungs- und Landschaftsbild einzufligen, insbesondere
auch beziiglich Materialisierung und Farbgestaltung.

3. Freiflachen die weder dem Verkehr noch als Ausstellungsflache dienen sind zu begrinen.

Art. 6 Erschliessung

Die Verkehrserschliessung des Bebauungsplangebietes hat Uber die im Plan bzw. im kiinftigen Verkehrs- und
Strassenprojekt bezeichneten Stellen zu erfolgen. Bis zur Realisierung erfolgt die Erschliessung lber die
heutigen Ein- und Ausfahrten.

Art. 7 Parkierung

1. Fir die Berechnung der erforderlichen Parkplétze gelten nachfolgende Grundlagen:

Lager und Ausstellung 1PP/300 m* anrechenbare Geschossfldche

Gewerbe / Handel 1PPR/100 m? anrechenbare Geschossflache
Dienstleistung (BUro)  1PP/30 m? anrechenbare Geschossflache
Restauration / Hotel 1PP/30 m* anrechenbare Geschossflache

2. Die maximal 299 Parkplatze verteilen sich folgendermassen auf die verschiedenen Baubereiche:

Bubraich - 69FPP

PP

BaubereichC  158PP
Bestehend D 2PP

3. Die Parkplatze fir die Baubereiche Neuheim Nord und Gemeinde Baar sind gemeinsam auszuweisen.

4. Nicht als Parkplatze gelten Lager-, Verkaufs- und Ausstellungsflachen von Fahrzeugen.

5. Die Lager-, Verkaufs- und Ausstellungsflachen von Fahrzeugen dirfen zu keinem Zeitpunkt als zusétzliche
Parkplétze verwendet werden.

Art. 8 Umgebungsgestaltung

1. Der Umgebungsplan fur das Baufeld B1 vom 21. Juni 2013, Plan Nr. 999.-01 -13 ist verbindlicher Bestandteil
des Bebauungsplans. Bei Neu- oder wesentlichen Erweiterungsbauten in den Baufeldern A, B, C und D ist vorgangig
ein Umgebungsplan als verbindlicher Bestandteil des Bebauungsplans zu erlassen

2. Die vorgesehene Begriinung ist im Bebauungsplan durch Flachenraster bzw. Einzelsymbole definiert.

Fur die Bepflanzung sind einheimische Baum- und Gehdlzarten zu verwenden

3. Die Gebaudedacher sind extensiv zu begriinen, respektive mit Schotterflachen abzudecken.

4. Die Realisierung des Umgebungsplans fir das Baufeld B1 vom 21. Juni 2013, Plan Nr. 989 -01.-13, ausserhalb
des Perimeters des Bebauungsplans ist durch eine privatrechtliche Vereinbarung mit den betroffenen Grundeigen-
tumern sicherzustellen.

Art. 9 Etappierung

Eine Etappierung der Bauprojekte hat in sinnvoller Weise mit Rucksicht auf das zusatzliche Verkehrsaufkommen
zu erfolgen.

Art. 10 Inkraftsetzung

Der Bebauungsplan mit Sonderbauvorschriften tritt mit der Genehmigung durch den Regierungsrat des Kantons Zug
in Kraft,

Planung: Wiederkehr Krummenacher Architekten AG, Chamerstr. 22, 6300 Zug Tel: 041 728 06 30 Fax: 041 728 06 50
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