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Zweck, Nutzweise

Der Bebauungsplan Landli schatft die planungs- und baurechtlichen Voraussetzungen zur
mittel und langfristigen Entwicklung des Landliareals. Der besonderen landschaftlichen

Lage wird durch Festlegung beschrankender Nutzungsmasse Rechnung getragen.

Die zulassigen Nutzungen sind in den "Speziellen Vorschriften fir die Bauzone
Landli" (Anhang zur Bauordnung der Gemeinde Oberageri) abschliessend festgelegt.
Soweit die Bestimmungen keine abweichende Regelung treffen, gelten die
Vorschriften der Bauordnung.

Geltungsbereich, Bestandteile

Der Bebauungsplan umfasst die Bauzone "Landli" gemass Zonenplan, umfassend
den Baubereich A und den Bereich B, sowie den Freihaltebereich.

Der Bebauungsplan besteht aus dem Plan 1:1'000 und den Bestimmungen.
Weitere Beilagen dienen zur Information und sind nicht rechtsverbindlich.

Bereiche

Zur Sicherstellung von Neubauten und Erweiterungsbauten werden die Bereiche A
und B mit naheren Bestimmungen ausgeschieden.

Baubereich A

Der Baubereich A umfasst die Teilbereiche A1, A2, A3 und A4. Die Geschosstlache
von ca. 13'200 m2 darf auf insgesamt 15'800 m2 erhéht werden.

Die Gebaudeldngen und -absténde kénnen frei bestimmt werden, soweit die Wohnhygiene

nach Bauordnung und die landschaftliche Einordnung gewahrleistet sind.
Es sind Flach- und Schragdacher gestattet.
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Neubauten im Tetlbereich A1 durfen max. 4 Voligeschosse und ein nicht anrechenbares
Dach- oder Attikageschoss aufweisen. Die maximal zulassige Gebaudehéhe wird mit
einem Erd- oder Untergeschoss von 4.5 m gerechnet. Die zuldssige Gebaudehdhe
ergibt sich aus der Summe der erlaubten Geschosse.

Der Teilbereich A2 ist fiir 1- und 2-geschossige Gebdudeteile bestimmt. Es geiten die
zuldssige Gebdude- und Firsthohe der W2 gemass Bauordnung.

Der Teilbereich A3 ist fir Unterniveaubauten bestimmt.

Im Teilbereich A4 darf die Dachkote der Bauten die Traufhdhe des
Gebdudes "Birkenrain" nicht Uberschreiten

Bereich B

Der Bereich B dient vorrangig der spateren betrieblichen Erweiterung.

Der Bebauungsplan ist im Falle zukinftiger Bauvorhaben im ardentlichen Verfahren zu erganzen.

Veranderungen an den bestehende Bauten richten sich nach der Bauordnung
(Geltungsbereich; Weiterbestand von Bauten und Anlagen, die vor dem Inkrafttreten der
Bauordnung erstelit wurden).

Freihaltebereich

Der Freihaltebereich dient der landschaftlichen Gliederung der Gesamtanlage.
Fur die Erneuerung des raumbildenden Parkbestandes wegleitend ist ein
Parkpflegekonzept.

Bestehende Wohnbauten, Scheunen und Nebengebadude im Freihaltebereich durfen
unterhalten, erneuert und unter Wahrung des heutigen Volumens ersetzt werden.
Die Erweiterung des Friedhofs am heutigen Standort bleibt gewahrleistet.

Im Freihaltebereich liegende Erschliessungsanlagen, Fusswege und den Benliitzern
dienende Aussenanlagen dirfen erneuert und erweitert werden, sowsit dies
betrieblich zweckmassig ist. Neue Anlagen dirfen die Gesamtwirkung nicht
beeintrachtigen.
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Hochwasserschutz

Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens ist der hydraulische und bautechnische
Nachweis zu erbringen, dass die geplanten Bauten und Anlagen nicht durch
Hochwasser, Ubersarung und Murgang gefahrdet sind. Allfallig dafur erforderliche
Massnahmen an den Gewassern sind vorgangig zu realisieren und unterliegen dem
Baubewilligungsvertahren (8§34 Gesetz Gber die Gewasser vom 25. November 1999).

Die Bereiche entlang der Gewasserkorridore sind von Bauten freizuhalten.
Bestehende Bauten und Anlagen entlang dieser Korridore sind so auszubilden,
dass der Hochwasserabfluss samt Geschiebe zu keinen Schaden fihren kann.

Die Offnung eingedohlter Gewdasser ist anzustreben.

Projektverfahren

Gréssere Bauvorhaben, die nicht aus einer Projektkonkurrenz nach SiA hervorge-
hen, werden im Vorprojektstadium einem Begleitgremium unterbreitet. Dieses um-
fasst neben Bauherrschaft und beauftragten Planern die Gemeinde und Vertreter
kantonaler Fachstellen. Fir kleinere Bauten wie auch fir Um- und Ausbauten
innerhalb des Bestandes bestimmt die Baubehdrde Uber den Beizug externer
Fachkreise oder den Bedarf fir ein Fachgutachten.

Der Gemeinderat kann in begrindeten Fallen geringfligige Abweichungen
gestatten.

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der Genehmigung durch den Kanton in Kraft.



