Gemeinde Risch

Kanton Zug

Bebauungsplan Forren, Rotkreuz
(Zustand nach Genehmigung)
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Plan Nr.:

Ersetzt Plan Nr.: Bebauungsplan Forren, Rotkreuz vom 18.07.2008
Datum: 13.05.2014 / re
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BAUBEREICHE

Art. 1 Baubereiche

Fur die Hochbauten werden Baubereiche festgesetzt. In den Baubereichen werden Regelungen zu
Gebaudehdhe getroffen. Technische Aufbauten sind von den Gebaudehéhen ausgenommen.
Ausserhalb der Baubereiche ist die Erstellung von Kleinbauten fur Veloabstellplatze, Entsorgungs-
anlagen und dgl. gestattet.

NUTZUNG

Art. 2 Nutzung und Nutzungsmasse

Die anrechenbare Flache des BBP-Perimeters (ohne Schraffur) betragt 39'841 m2 und kann mit einer
AZ 1,9 realisiert werden. Die Ausnitzung, abzuglich der bereits realisierten anzurechnenden Geschoss-
flache von 53'775 m2, kann nach Bedarf auf alle Baubereiche unter Einhaltung der festgelegten
Maximalhéhe verteilt werden.

ERSCHLIESSUNG

Art. 3 Zu- und Wegfahrten

Fur die Zu-/Wegfahrt 1 istim Rahmen des Baugesuchs Baufeld B in einem Verkehrsgutachten die Vor-
und Nachteile gegenuber Zu-/Wegfahrt 3 abzuwagen sowie eine verkehrstechnisch funktionierende
Lésung fur die Realisierung des "Rechts-Rechts-Systems" aufzuzeigen.

Art. 4 Bewirtschaftung
Alle Parkplatze mussen bewirtschaftet werden.

Art. 5 Bushaltestelle
Wird der 6ffentliche Verkehr (Feinverteiler) via nérdliche Industriestrasse gefiihrt, ist eine Haltestelle
entlang der nérdlichen Industriestrasse im Bereich der GS 691, 1094 oder 1781 zu errichten.

Art. 6 Planungsspielraum

Fur die Anlage der Fuss- und Radwegverbindung Industriestrasse wird ein Planungsspielraum von +5
Meter gewahrt. Die Lage der angrenzenden Baubereiche ist bei einer Verschiebung der Strassen
entsprechend anzupassen. Beim Baubereich C ist ein Planungsspielraum von +3 Meter zuldssig.

GESTALTUNG

Art. 8 Erhdhte Anforderungen

In diesen Bestimmungen werden die maximalen Nutzungsmasse fiir die einzelnen Baubereiche
definiert. Im Rahmen der Baubewilligung werden diese maximalen Nutzungsmasse nur gewahrt, wenn
die Qualitaten gemass § 45 BZO 2005 (Arealiberbauung: erhéhte Anforderungen) fiir Gewerbebauten
erflllt sind.

Art. 9 Baubereich E
Fur den Baubereich E ist, um eine hohe gestalterische Qualitdt zu gewahrleisten, die Bebauung mittels
eines Studienauftrages zu eruieren.

Art. 10 Platz

Die Gestaltung des Platzes ist zusammen mit den Baubereichen E und C zu planen. Hierbei sind die
Kriterien Orientierung, Reprasentation, Kommunikation und Funktionalitat zu erfullen. Der Platz ist als
Aufweitung des Strassenraumes (Industriestrasse) und nicht als stadtebauliches Solitar zu verstehen.
Der gegenuberliegende Bau 9 ist in die Platzgestaltung einzubeziehen.

Der Platz ist so zu gestalten, dass der Fussganger Vorrang gegentiber dem motorisierten Verkehr
bekommt.

Art. 11 Aussenraum
Far die Aussenraumgestaltung ist der mit dem BB Forren eingereichte Umgebungsplan vom 6.11.2013
verbindlich.

Art. 12 Ausstattung
Die Aussenraummdblierung ist einheitlich zu gestalten.

BAUORDNUNG

Art. 13 Abweichungen / Anderungen .
Der Gemeiderat kann kleine Abweichungen bewilligen. Bei Anderungen des Zonenplans oder der
Bauordnung ist der Bebauungsplan zu Uberprifen.
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Bebauungsplan Roche Parkierung, Rotkreuz
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PlanNr..
Ersetzt Plan Nr.: Sondernutzungsplan Roche Parkierung, Rotkreuz vom 26.03.2008
Datum: 18.07.2008 / ms
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' Baufeld Nord Z.2.1 (2025)

Art. 1 Anzahl der Parkplatze
Innerhalb des Perimeters diirfen maximal 1'400 Parkplatze erstellt werden.

Art. 2 Zeitliche Staffelung

2.1 Im Istzustand sind bei einer aGF von rund 41'900 m2 insgesamt 839 Parkplatze vorhanden. Vom
Istzustand bis zu einer totalen aGF von 89'900 m2 darf zusétzlich ein PP pro 138.7 m2 aGF
erstellt werden."

2.2 Von einer aGF von 89'900 m2 bis zu einer totalen aGF von 136'000 m2 darf zusétzlich ein PP pro
214.4 m2 aGF erstellt werden.?

2.3 Bei einer aGF Uber 136'000 diirfen maximal 1'400 Parkpléatze erstellt werden.®

2.4 \Vorlbergehende Abweichungen von maximal 5 % von den Werten geméss 2.1 und 2.2 sind
zuldssig, die maximale Anzahl von 1'400 Parkplatzen darf jedoch nicht Uberschritten werden.

Art. 3 Verteilung

400 Parkplatze werden auf dem Grundstiick 1990 errichtet. Die restlichen 1'000 Parkplétze werden in
einem oder mehreren, oberirdischen oder unterirdischen Parkhdusern realisiert. Besucherparkpldtze
sind ausserhalb von Parkh&usern zuldssig.

Art. 4 Bewirtschaftung
Alle Parkpléatze missen bewirtschaftet werden.

Art. 5 Aufhebungen
Die Parkierungsvorschriften des Bebauungsplan Forren (Art. 4 und 5) werden aufgehoben.

Art. 6 Minergie
Die Biro- und Laborbauten sind (sofern technisch méglich) im Minergie-Standard nach SIA 380/1 mit
kontrollierter Liftung zu erstellen. Der Energienachweis ist im Rahmen der Baubewilligung zu erbringen.

Art. 7 Velostellplatze
Innerhalb des Perimeters des Bebauungsplanes sind mindestens 290 Velostellplédtze zu errichten.

Art. 8 Mobilitatskonzept
Das momentan in Ausarbeitung befindliche Mobilitdtskonzept der Roche Diagnosics AG ist bis
spétestens 1 Jahr nach Erreichen des Zustandes Z1.1 (2012) umzusetzen.

Hinweise (ohne Rechtskraft)

K Eine aGF von 89'900 m2 entspricht der aGF in allen bestehenden und bis 2012 geplanten Geb&uden (inkl.
Hochhaus, Zeithorizont Z1 im UVB, 1'185 PP).

2) Eine aGF von 136'000 m2 entspricht der aGF in allen bestehenden und bis 2025 geplanten Geb&uden (inkl.
Bau 2, Bau 3 und Geb&ude im Baufeld Nord, Zeithorizont Z2 im UVB, 1'400 PP).

L Die totale theoretische aGF im Perimeter betrégt rund 177'000 m2 (Endausbau, Realisierung voraussichtlich
nach 2025).
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