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1. Dweck / Ziel 7.4 Die Umgebungsflache pwischen den Sergchen A und B 5t 50 zu gestelien, dos sie als = E = E‘E
Element der dahinter liegenden freien Lendschaft wahrgenommen wird, Dabei sing Uber- , % . .g % 2 ﬁ
Die planerische Absicht bestent darin, die Voraussetzungen fir dee Bebauung und Er- deckungen von allfilligen Untemiveaubauten so auszubilden, dass darauf mittelgrosse E &4& 2 §gd
schliessung der im Geliungsbereich legenden Grundstiicke zu schaffen und inshesondens Biume bestehen k&nnen.
die Yerkaufsfl&chen im Baubereich & 20 erhdhen. Die Bebauung sl stddlebaulich, land- 2.00 0 5.50 34 50 bis 47.20 780 5.00 0-7.00
schaftlich umd funktional in dic umngebende Arbeitszone 2u integricren. Besonderer Wer 7.5 Die Gestaltung entlang der Sihlbruggstrasse mit Grinelementen hat das Konzept der Re- ' E:’ 2 d I 'I‘ 2 ,r
wird auf die landschaftliche Einbetiung gelegt gionalplanung Siklbrugg umzusetzen. Raum fir entsprechende Baumpflanzungen ist fred l |
zu halten. Es ist eine lockere Abfolge won brassen begletenden Baumclustem vorzusenan i
2. Nutzung mit einem besonderen Akzent im Werdichtungsbereich. Im Verdichtungsbereich sind keine { I I
Unterniveaubauten zulissig
Im Baubereich A sind verkenrs- und publikumsarme Verkaufsiachen im Non-Food-Bereich | 553.50 (ca. 4 Vollgeschosse) |
wig bespielsweise Mobelgeschitte und sonstige Fachgeschétte mit vengleichbarem Kun- T.6 Der Ubergang von der rickwartigen Eufq_hm‘rrm um Hang ist mit einer natumahen
den- und Verkehrsaufkommen von zuklnftig bis zu 12°000 m? sowie Dienstleistung, Ge- Réschungs-Stiitzkonstruktion 2u Oberwinden, Der Bereich (r Hangsicherung ksl standort- | |
werbe und Indusire zulssig, bm Baubereich B sind Motel-Hotelnuizurgen mit Restaurant, gerecht 2u begrOnen, Er darf nichl unterbyul werden, Als Leitbepllanzung gift cine mage-
Dienstiestung, Gawerbe, Industrie sowie Vekaufsfiachen im Mon-Food-Bereich bis 2u e Naturwicse auf eher chenen Bereichen, cine Wildhecke auf eber stelleren Bereldhen, I I
1000 e zuldssig,
1.7 Flachdacher sind extensiv 2u begrinen und als Retentionsanlagen 2w gestalten, |
3. Baumassenzitfer | 54
7.8 Das Meteorwasser ist méglichst zu retenderen. Der Grinstreifen antlang der Kantons- ’
Als maximale Baurnassenzitter gilt tor belde Baubareiche 4.0, strasse ist unter Revers als Retentions- und Versickerungsmulde vorzusehen und im jewei- '
ligen Bauprojekt 2u konkretisleren,
4,  Anrechenbare Landfidche
: i , i 8. EKleinsBugerpassage
Die Flachen for die rickwirtige Erschliessung der Grundsticke und die Flachen fir Siche-
rungsmassnahmen des Hanges von ca, 960 m werden nicht 2u der anrechenbaren Land- 81 Fir die Durchguerung des Grundstlicks GE 3272 fir Kleinsduger {Grosse Dachs und klei- |
fldche gerechnet, rer) ist rwischen dem Austritt unter der|Hauptstrasse und dem rickwiirtigen Hang eir i
: ; tunktionstéhiger Korridor in Form eines geschitzien Gelandestrelfers mit einer Leitbe-
5. Baubereicne pflanzung (Wildstauden, Wildhecke, Sandsirelfen) zu ersuelien, Quersc hnitt A-A
£.1  Dberrdische Gebude und Eahaudeteil-e_h sind nur imnerhalb der Baubersiche ruldssig, 8.2 Hangbefestigungen missen von den Kleitsaugern Jbenwunden werden kannen. Kirzere
52 Im Baubareich A ist eine maximale Hone von 553.5 m 0. M. zulassig. . :
) _ |
Filr den Baubersich B gilt eine Gebaudehthe von max. 553.5 m 0. M. Fs bestent die Mog- B A Bestimmungen , &
lichiceit bts maw. 563.0 m 0. M. 2v bauen, Bes Uberschrertung der Gebdudenhbhe von 553.3 Sofern der Bebauungsplan keine sbweichenden Bestimmungen enthak, gelten die Vor- s
m 0. M. ist der Baubereich im wesllichen Teil auf der ganzen Liinge um eine Breite von 10 schriften der jewelligen Bavordnung urd des Zonenplans, Der Gemeinderat kann im Sinne .E 3
m &u Gunsten ciner atlakliv gestalielen Umgebung u I'L‘tllf.n!l."fl:'l'l_ A L‘Il-l.:' GL':.lﬂ!lung die- vor § 31 VPBG keine Abweichungen| bewiligen. Bel Anderungen des Zorenplans ‘E e E E =
sps stidiebaulichen Akzents werden besonders stidicbawliche und architek lonische An- undioder der Bauardnung ist der Bebauungsplan 2u Oberprifen, ,E. = E : E E
forderungen gestellt. : E’ & c T E fE E =
) 10. Der Bebauungsplan tritt nach der Genehmigung durch den Regierungsrat sofort in Kraft, § 2 % =5 § EE E ]
= Parkignung ,E B E_ § E g E = :_s.g
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Die Anzahl der maximal Zullssigen Parkplatme innerhal des Bebauungsplanparimeters be- @ i g, _ﬁ' ‘E 'E E 2 - g
Triigt 113 flr den Bauberaich A sowie 182 fur den Baubereich B, Insgesamt dlrfen inner- J E = % = * E : ] - * _E
haln des Geltungsbersichs des Bebauungsplans maximal 295 Parkpldtze errichtet werden. é % E E 5 ; E g 5 m -E’ E
Im Baubereich & ist ein Minimum won B0 Parkplitzen zu realisieren. Fur die Werkaufsii- = a = E L E 0 ‘{E (= 1! g E E E o
chen im Baubereich A dirfen Ober die zullissigen 113 Parkplatze hinaus keine weiteren
Ezﬁl::::i Machbargruncsticken (belsplalswelse durch Zumletung coer Emwerb) ge- 4 00 B4.30 485 10.00 10.00 A 20.50 bis 46.00 : | 200 5 80 3 B0.30 400 E LD-'i%_UG
. T | 1 B
7. Umgebung / Freiraum ' ] Y, / 563.00 (ca. 7 Untbga’Lchnssa} , 563.00 (ca. 7 Vollgeschosse)
7.1 Bai der Detailplanurg der Umgebung ist inshesondere den Aspekten attraktive Umge- | 556.82 i I
bung, Obergang zur offenen Landschaft und Aufenthaltsqualitit Rechnung zu tragen, Da- | 553.50 (ca. 4 Vollgeschosse) 553.50 |
bl ist eine natirlich wirkende, standortgerechte Bepflanzung worzusehen, .' v 550,00 I
QK Gebaude Bebauungsplan Mauheim :
7.2 im Rahmen der Baubewilligungsverfarren cer einzelnen Bauprojekte sind detaillierte Lm- I E T L
gebungsgestaltungspléne einzureichen, welche die Vorgaben des Bebauundgsplarns beriig- I E
lich gestalterischer und Skologischer Qualitilen konkrelmeren, Diese sind durch sinen ca. 543.00
Lardschalsarchileklen so erarkeilen. é ; ; ﬁ
ca. 541.00 s 540.
7.3 Ein Amoil von mindestons 5% dor GrundstOcksfliche ist for Froiflichon worzuschen, Die I o l

Froifichen sind gut zu gestalten und als aufenthaltsfreundliche Bereche auszubilden. Im
Baubersich & sind mindestens 200 m* der bendbgten Freiflichen susserhalb der Kleinsbu-
gerpassage (gl Bestimmung Nr. B) in der direkten Umgebung der Hochbauten oder auf
Terrassen, nicht jedoch auf dem Dach anzuordnen, Im Baubereich B sind mindestens 200
m? der Freifldchan in direkter Umgebung der Hochbauten anzuordnen
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