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Abteilung Planung/Bau
Baar, 11. Marz / 10. Juni 2010 Der Abteilungsleiter:

Urs Spillmann

Vom Gemeinderat genehmigt am 10, Marz 2010
Der Gemeindeprasident: Der Gemeindeschreiber.

Andreas Hotz

Walter Lipp

Vorpriifung durch die kantonale Baudirektion

Zug, 26. Mai 2010 Der Baudirektor:

Heinz Tannler
Publiziert im Amtsblatt Nr. Offentliche Auflage im Erdgeschoss Rathausstr. 6
bescheinigt von der Abteilung Planung / Bau vom 18, Juni 2010 : //Z,/ _f,

bis 19. Juli 2010

Vom der Einwohnergemeindeversammlung genehmigt am 13.
Der Gemeindeprasident: Der G
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Publiziert im Amtsblat{Nr. 1 und 2
bescheinigt von der Abteilung Planung / Bau vom 7. Januar 2011 /

Von der Baudirektion genehmigt am:

2ug, « 7, APR. 2011

Offentliche Auflage im Erddeschoss Rathausstr. 6
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Geltungsbereich

Bezeichnung der Baubereiche / Definition mit Koordinaten gemass Darstellung

4 im Baulinienplan

Baubereiche mit max. Héhen (m (. M.) und Geschosszahl
Pflichtbaulinie EG / OG

Begrenzungslinie DG

Zwingende Hohenlage der auskragenden Fassaden gemass Ziffer 9
Fusswegnetz 6ffentlich / privat

Zu- / Wegfahrt Einstellhalle (Lage schematisch)
Standplatze Anlieferung

Oberirdische Parkplatze offentlich / privat
Veloabstellplatze (Lage schematisch)

Wendeplatz

Gestaltete Fussgangerbereiche

Mischverkehrsflache

Begriinter Hofbereich

Hochstammbaume / klein- bis mittelkronige Baume
(Lage und Anzahl schematisch)

Informativer Inhalt Baulinienplan

Bestehende Gebaude @ — — — - Genehmigte Zwangsbaulinien

Hohenkoten bei Hohenfixpunkten

Genehmigte Arkadenbaulinien
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. | Aufzuhebende Arkadenbaulinien
Zum Abbruch vorgesehene Bauten o = 1 zu genehmigen (separate Voriage)
Fahrregime Gegenverkehr / Einbahn |- — — — — Neue Arkadenbaulinien
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: 3”/@./ Definition Baubereiche (Koordinatenpunkte)

Pkt. Nr. | x-Koordinate y - Koordinate
1 682546.75 227839.78
2 682564,92 227842.59
3 682576.17 227840.20
4 682573.78 227828.95
5 682557.68 227820.04
6 682521,56 227838.90
7 682533.56 227838.84
8 68254718 227814.23
9 682530.71 227805.98
10 682529.86 227808.08
11 682519.13 227802.13
12 682520.58 227799.51
13 682504.48 227790.60
14 682503.34 227793.40

147

106

682492.53

227787 41

16 682493.62 227785.45
17 682477.89 227775.88
18 682476.75 227778.68
19 682465.93 22777270
20 682467.39 227770.07
21 682450.64 227762.51
22 682442.46 227782.60
23 682440.32 227803.67
24 682453.60 227805.02
25 682457.14 227788.58
26 682526.32 227816.77
27 682436.84 227837.99
28 682449.04 227839.23
29 682452.56 227815.05
30 682439.36 227813.12
31 682457.56 227839.19
32 682474.51 227837.93
33 682473.25 227820.95
34 682459.97 227819.34
35 682481.59 227837.62
36 682508.06 227838.89
37 682500.70 227825.38
38 682482.34 227822.06
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Zweck

1

Der Bebauungsplan Marktgasse/Falkenweg bezweckt:

+ den Zentrumsbereich von Baar mit attraktiven Nutzungen zu erganzen

« eine Zentrumstberbauung von hoher stadtebaulicher und architektonischer Qualitét rea-
lisieren zu kdnnen

+ eine einheitlich gestaltete Hauserzeile 14ngs der Marktgasse sicher zu stellen, welche in
der kubischen Gliederung der Bauvolumen einen Bezug zu den kleinmassstablichen be-
stehenden Bauten herstellt

« einen grosszilgigen verkehrsarmen Hofbereich zu sichern, der ansprechend gestaltet ist
und die Bewohner und Beschéftigten zum Verweilen einladt

+ eine Etappierung zu gewahrleisten, die auf die bestehenden Eigentumsverhaitnisse
Ricksicht nimmt

Verhaltnis zur Bauordnung

2,

Za
3

Wo der Bebauungsplan nichts anderes bestimmt, sind die Vorschriften der jeweils glltigen
Bauordnung der Gemeinde Baar massgebend.

hl, Lage und dussere Abmessungen der Gebaude

Die Lage und dusseren Abmessungen von Hauptgebduden ergeben sich aus den im Plan
festgelegten Baubereichen A bis E. Auskragende Gebdudteile wie Dachvorsplnge, Vor-
décher, Balkone usw. diirfen nicht Uber die Mantellinien der Baubereiche hinausragen. Beim
Baubereich A durfen Dachvorspriinge die Dachgeschossbegrenzungslinie bis zur Mantelli-
nie Uberragen.

Mit Ausnahme von technisch notwendigen Aufbauten darf kein Bauteil die im Situationsplan
und den Schnitten festgelegten Hohenkoten berschreiten.

Die zul#ssigen anrechenbaren Geschossflachen werden wie folgt auf die einzelnen Baube-
reiche aufgeteilt: (einschliesslich Dachgeschosse, aber ohne Aussenwandquerschnitte):

Baubereich A 1'600 m2
Baubereich B 5'920 m2
Baubereich C 1130 m2
Baubereich D 950 m2
Baubereich E 1'280 mg
Total 10'880 m2

Fur die Ermittlung der Geschossflachen ist die Geschosshéhe des Erdgeschosses gemass
§ 44 Ziffer 5) der Bauordnung unerheblich.

Geschossflachenverlagerungen zwischen einzelnen Baubereichen sind zuléssig. Dabei darf
die Abweichung von den festgelegten Geschossflachen pro Baubereich héchstens 5%
betragen und die gesamthaft zulassige anrechenbare Geschossflache von 10’880 m2 nicht
iberschritten werden.

Das Erdgeschoss im Baubereich B ist in geschlossener Bauweise zu erstellen.

In Abweichung zu den Festlegungen des Baulinienplans Neugasse-Marktgasse vom 3. No-
vember 1999 missen die jeweiligen Fassaden der Erd- und Obergeschosse auf die im Si-
tuationsplan bezeichneten Pflichtbaulinien gestellt werden. Dabei sind die auskragenden
Fassaden der Obergeschosse im Baubereich A zwingend auf einer Héhe von 449.50 m 0.
M. und im Baubereich B zwingend auf einer Hohe von 449.00 m 0. M. anzusetzen. Die
auskragenden Bauteile durfen nicht abgestitzt werden.

Die beiden Fussgangerdurchgénge beim Baubereich B haben eine Breite von min. 4.00 m
und eine lichte Héhe von min. 3.00 m aufzuweisen.

Nutzweise

1.

12.

Im Erdgeschoss sind iberwiegend publikumsorientierte Nutzungen vorzusehen. Es sind
keine Wohnungen zuléssig.

In Abweichung zu § 44 Bauordnung betrégt der minimale Gewerbeanteil im Baubereich A

mindestens 55% und in den Baubereichen B bis E mindestens 25%. Im Baubereich A gilt
kein minimaler Wohnanteil geméss § 44.

Gestaltung

13.

14.

16.

19.

20.

Bauten, Anlagen und Umschwung sind sowohl fiir sich als auch im Gesamtzusammenhang
besonders gut zu gestalten. Die in der Bauordnung umschriebenen Anforderungen an Are-
albebauungen sind sinngeméss zu erfilllen. Diese Anforderungen werden namentlich vom
Projekt Wiederkehr Krummenacher Architekten AG vom 5.3.2010 sowie vom Umgebungs-
konzept der Fontana Landschaftsarchitekten AG vom 5.3.2010 erfllit. Diese Gestaltungs-
qualitat ist fur die Beurteilung von Bauvorhaben wegleitend.

Die Erdgeschossfassaden langs der Marktgasse sind zu einem Uberwiegenden Teil mit ei-
ner raumhohen Glaskonstruktion zu versehen.

Unterhalb der in den Schnitten bezeichneten zwingenden Héhenkoten dirfen keine Rekla-
men an den auskragenden Bauteilen angebracht werden.

Der begriinte Hofbereich ist als aufenthaltsfreundlicher und nutzungsneutraler Freiraum
auszubilden und mit Baumen aufzuwerten. Es sind mindestens 2 Hochstammbaume zu set-
zen. Diese sind ausserhalb der Unterniveaubauten anzuordnen. Bei den (brigen klein- bis
mittelkronigen Baumen auf der Tiefgarage ist ein durchwurzelbarer Bodenaufbau von min-
destens 50cm zu gewahrleisten.

Entlang dem Falkenweg sind Hochstammb&ume zu pflanzen.

Mit der Neubebauung des Areals ist eine hohe Aufenthaltsqualitét fir die Fussgénger zu er-
reichen. Die bezeichneten Mischverkehrsflachen sind verkehrsberuhigt zu gestalten.

Die Flachdacher sind extensiv zu begriinen, soweit sie nicht fir den Bau von Anlagen zur
Nutzung von Sonnenenergie beansprucht werden. Anderweitige Nutzungen und Anlagen
sind nicht zulassig.

Die Massnahmen gemaéss Ziffer 16 bis 19 sind durch eine ausgewiesene Fachperson zu
planen und zu begleiten.

Erschliessung

21,
22

23,

24,

25,

26.
27.

28,

Das Areal ist Uber den westlichen Abschnitt des Falkenweges zu erschliessen.

Im Endausbau durfen auf dem Areal fir Bewohner, Beschéftigte, Besucher und Kunden
maximal 174 Parkplétze erstellt werden, welche im Verhéltnis der Nutzflachen den ein-
zelnen Baubereichen zuzuordnen sind. An den speziell bezeichneten Stellen sind maximal
6 private und 4 6ffentliche oberirdische Parkplatze zuldssig. Die tbrigen Parkplatze sind in
einer Tiefgarage zweckméssig zusammenzufassen. Die Tiefgaragenrampe ist in das Ge-
b&ude im Baubereich B zu integrieren.

Fur Besucher und Kunden sind im Endausbau gesamthaft mindestens 35 Parkfelder zu re-
servieren. Diese Besucher- und Kundenparkplétze sind zu bewirtschaften.

Es sind gesamthaft mindestens 250 Veloabstellplatze zu erstellen. Davon sind mindestens
40 Veloabstellplatze oberirdisch und witterungsgeschitzt bei den Hauszugéngen und weite-
re 40 Veloabstellplatze an den im Situationsplan bezeichneten Stellen anzuordnen.

Die bezeichneten Fusswege auf dem Areal haben eine Breite von mindestens 3m auf-
zuweisen.

Die Anlieferung hat an den bezeichneten Stellen zu erfolgen.

An der bezeichneten Stelle ist ein gestalteter Wendeplatz vorzusehen, der auf die Geo-
metrie eines Lieferwagens ausgelegt ist.

Bei der Dimensionierung der Tiefgarage ist die riickwértige Zufahrt fur Rettungsfahrzeuge
der Feuerwehr (iber den Hofbereich zu beriicksichtigen.

Umwelt

29,

Im Rahmen des Baubewilligungsverfahren ist nachzuweisen, wie fir larmempfindliche Rau-
me der Gebadude in den Baubereichen A und B die Immissionsgrenzwerte der ES Il einge-
halten werden kénnen.

Im Baubewilligungsverfahren ist eine rationelle Energienutzung mindestens nach dem
Minergie-Standard nachzuweisen.

Etappierung

3.

32,

Sc

33

34,

Gleichzeitig mit einem Bauvorhaben im Baubereich B ist das Umgebungskonzept auf den
Grundstticken GS Nrn. 110 bis 114 umzusetzen.

Fur die Etappierung der Tiefgarage ist der Tiefgaragenrichtplan wegleitend.

hlussbestimmungen

Der Gemeinderat kann im Sinne von § 31 der Verordnung zum Planungs- und Baugesetz (V
PBG) Ausnahmen von den Festlegungen des Bebauungsplans gestatten. Bei Anderungen
des Zonenplanes und/oder der Bauordnung ist der Bebauungsplan zu Uberprifen.

Der Bebauungsplan Marktgasse/Falkenweg tritt nach der Genehmigung durch den Regie-
rungsrat in Kraft.



