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PLANERISCHE ZIELE

Der Bebauungsplan legt die massgebenden Randbedingungen fest flir eine qualitativ
hochstehende Wohnlberbauung, welche der exponierten Lage am Siedlungsrand gerecht wird.
ZULASSIGES NUTZUNGSMASS

Definition Nutzflichen

Die zul#ssigen Nutzflachen umfassen die anrechenbaren Geschossflichen geméss § 16
Verordnung zum Planungs- und Baugesetz (VPBG) und zusétzlich die Fl4chen einer allfdlligen,
freien Dachgeschossnutzung (§ 16, Abs. 2, lit.c)

Nicht angerechnet werden Fléchen von verglasten Veranden, Vorbauten, Balkonen und
Terrassen, sofern sie weniger als 15% der festgelegten, maximalen Nutzfldche ausmachen und
heiztechnische Installationen fehlen.

Festgelegte, maximale Nutzfliche:

Baubereich total: 1'396 m2

HOHENKOTEN BAUBEREICH

Die H6henentwickiung des Baukorpers ist gestaffelt. Die eingeschriebenen H8henkoten
bezeichnen den Dachrand. Gelénder und technische Aufbauten dirfen diese Héhen
Uiberschreiten.

KUBISCHE GESTALTUNG

Nordfassade

Die Nordfassade ist durch eingezogene, vertikale Fassadenpartien gegliedert (Einzug
min. 1.5 m)

Geschosszahl

Der Baukdrper weist zwei Vollgeschosse auf. Ein zusétzliches Attikageschoss oder
Dachgeschoss ist nicht zul#ssig.

Innenhdfe / Atrien

Der Baukdrper weist ein oder zwei Atrien auf (ab Erdgeschoss), welche zusammen eine Fliche
ergeben, welche mindestens 15% der durchschnittlichen Voligeschoss-Nutzfldche betrégt.

Auskragende Bauteile

Auf den drei Wohnseiten (Siid-, West- und Ostfassade) diirfen zusétzlich zur bebaubaren Flache
auskragende Bauteile wie Erker, Balkone, Vortreppen und Dachvorspriinge angeordnet werden.
Die Tiefe der auskragenden Bauteile betrégt héchstens 1.50 m.

7.2

FARBLICHE GESTALTUNG

Der Baukdrper ist durch geeignete Farb- und Materialwahl so zu gestalten, dass dieser sich
unaufféllig in die Landschaft integriert, vorzugsweise mit erdfarbenen Tonen.

PARKIERUNG

Motorfahrzeuge

Auf dem fiir Fahrzeuge erreichbaren Niveau (2.UG) sind mindestens 20 (h&chstens 26)
Parkplétze zu erstellen, davon mindestens 3 Platze fur Besucher frei zugénglich. Einer der
geplanten Besucherparkplétze ist behindertengerecht auszubilden.

Velos und Mopeds

Fur Zweiradfahrzeuge sind mindestens 20 Abstellplétze zu erstellen. Diese sind an gut
zugénglicher Lage mit Verbindung zu den Treppenh&usern vorzusehen,

FREIRAUMGESTALTUNG
Grundsatz

Der Freiraum ist sorgféltig und mit Bezug auf die angrenzende Landwirtschaftszone zu
gestalten,

Nordliche Grenze

Entlang der nérdlichen Grenze soll mit Hilfe einer heckenartigen Bepflanzung (z.B.
Wildgehdlzhecken) eine rdumliche Trennung vom Sportplatz erreicht werden.

IMMISSIONEN SPORTBETRIEB UND EINFACH-MEHRZWECKHALLE

Bautechnisch werden angemessene Massnahmen getroffen , welche die Bewohnenden
weitgehend von L&mmimmissionen schiitzen, welche von der Nutzung des Sportplatzes und der
Einfach-Mehrzweckhalle auf dem gemeindlichen Grundstiick 602 ausgehen (z.B.
Larmschutzfenster, Komfortliiftung, Materialwahl, Orientierung der Sitzplétze),

VERHALTNIS ZUR BAUORDNUNG

Sofern dieser Bebauungsplan keine Bestimmungen enthélt, gilt die jeweilige Bauordnung. Der
Gemeinderat kann kleine Abweichungen bewilligen.

Bei Anderungen des Zonenplanes und/oder der Bauordnung ist der Bebauungsplan zu
iberpriifen.
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