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Permeter grafisch mit ginem Abstand
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Unterirdische Erschliessung
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Bestimmungen

Zweck

1 Der Bebauungsplan Dorfstrasse/Dorfmatt bezweckt im Wesentlichen:
— die in der Kernzone A (Bebauungsplanpflicht) liegenden Grundstiicke der Etappe | baureif zu machen,

— die Sicherstellung einer sich gut in das Ortsbild einfigenden Uberbauung mit ansprechender ortsbaulicher und
architektonischer Qualitat.

— die rationelle Organisation der Erschliessung und Parkierung fir den motorisierten Verkehr sowie Radfahrende.
~ attraktive Gffentliche Wegverbindungen fiir zu Fuss Gehende.
- die Sicherstellung einer attraktiven Umgebungsgestaltung.

Allgemeines

Geltungsbereich:

2 Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Dorfstrasse/Dorfmatt ist im Situationsplan mit Perimeter
Bebauungsplan bezeichnet.

Etappierung:

3 Der Bebauungsplan wird etappiert ausgefiihri. In der Etappe | werden flir den dargesteliten Teilbereich
(GS-Mrn. B4, 85, 87, B8 und Teilfliche GS-Nr. 458) alle relevanten Bebauungsplaninhalte abschliessend
geragelt. Im Gbrigen Bereich innerhalb des Bebauungsplanperimeters (Parzellen GS-Nrm. 83, 90, 92, 93, 94
sowie Teilflichen GS-Mrn. 95, 96 und 458) werden ausschliesslich die oberirdische Erschliessung sowie die
dffentlichen Fusswegverbindungen geregelt. Flr diesen Bereich ist der Bebauungsplan in nachfolgenden
Etappen zu ergénzen.

Bebauung

4 Bauten Anlagen und Freiraum sind sowohl flr sich als auch im Gesamtzusammenhang besonders gut zu
gestalten.

5 Hauptbauten, inkl. auskragende GebAudeteile wie Dachvorspriinge, Vordacher, Balkone und dergleichen dir-
fen nur innerhalb der im Plan bezeichneten Baubereiche Hochbauten B und C erstellt werden. Im Bauberaich
B wird das bestehende Gebdude als bestehend in den Bebauungsplan aufgenommen. Im Falle eines Ersatz-
neubaus sind dessen dussere Abmessungen massgebend. Der Baubereich C erméglicht die Erstellung eines
Meubaus.

& Im Baubereich B sind maximal 5 Vollgeschosse zuldssig. Im Baubereich C sind maximal 4 Vollgeschosse und
ein Dachgeschoss zuldssig. Die flr die Baubereiche festgelegten H&henkoten entsprechen der Gesamthéhe
ab gewachsenem Terrain inklusive Dachgeschoss. Sie dirfen nur von untergeordneten technischen Aufbauten
um die technisch zwingend notwendige Hohe dberschritten werden.

7 Fir die Baubereiche B und C gelten folgende maximalen anrechenbaren Geschossflachen (einschliesslich
Dachgeschosse aber ohne Aussenwandquerschnitte): Baubereich A: 1'645m? / Baubereich B: 1'540m2.

8 Die strassenseitige Baubereichsbegrenzung zur Dorfstrasse beim Baubereich B gilt als Baulinie mit Anbau-
pflicht. Das Erdgeschoss ist von dieser strassenseitigen Baubereichsbegrenzung zurlckzuversetzen. Dabei ist
die Flucht der bestehenden Arkadenbaulinie auf Parzelle GS-Nr. 81 zu Gbernehmen.

9 Balkone sind als im Hauptbau integrierte Aussenriume vorzusehen.

10 In allen Baubereichen sind nur Flachdacher zuldssig. Bei Neubauten sind die Dachflachen extensiv zu begri-
nen soweit sie nicht fir den Bau von Anlagen zur Mutzung von Sonnenenergie beansprucht werden. Anders-
weitige Nutzungen und Anlagen sind nicht zuldssig.

MNutzung

11 Der Wohn- sowie der Gewerbeanteil muss pro Baubereich fir Hauptbauten je mindestens 40% der zuldssigen
Ausniitzung betragen.

Erschliessung

12 Die Zu- und Wegfahrten dirfen nur an den im Situationsplan bezeichneten Stellen erfolgen.

13 Die oberirdische Erschliessung dient der Anlieferung und Notzufahrt. Die Zu- und Wegfahrt durch den Baube-
reich B, darf nur solange im Gegenvarkehr befahren werden, bis der vollstandige Erschliessungsbigel umge-
setzt werden kann. Mit Erstellung des vollsténdigen Erschliessungsbigels gilt Richtungsverkehr geméss Situa-
tionsplan. Fir die Feuerwehr ist eine separate Notzufahrt geméss Situationsplan zu gewéahrieisten.

14 Fir den Baubereiche B dirfen in der Etappe | maximal 21 Parkfelder (inkl. Besucherparkfelder) und fir den
Baubereich C maximal 19 Parkfelder (inkl. Besucherparkfelder) fir Personenwagen erstellt werden. Je Baube-
reich sind mindestens 4 Parkfelder fir Besucher und Kunden zu reservieren und zu bewirtschaften. Die Park-
felder sind mit Ausnahme von je einem Behindertenparkfeld pro Baubereich nur unterirdisch zulassig und in
Sarmmelgaragen zu konzentrieren. Die unterirdischen Parkfelder sind so zu planen, dass sie (iber die bestehen-
de Tiefgarage Schulhaus Dorfmatt erschlossen werden und eine Erweiterung in Etappen gewahrleistet ist.

15 Die heutigen oberirdischen Besucherparkfelder im Baubereich B (Parzelle GS-Nrn. 88) haben solange Bestan-
desgarantie bis der Baubereich D bzw. der dann erforderliche Erschliessungsbigel realisiert wird. Mit Um-
setzung des Erschliessungsbiigels sind im Hofbereich zwischen den Baubersichen B und C nur noch die im
Situationsplan bezeichneten Behindertenparkfelder zulassig.

16 Fir die Gemeinde Baar dirfen in der Etappe | maximal 17 &ffentliche Parkfelder fir Personenwagen erstelit
werden. Die Parkfelder sind zusammen mit der Tiefgarage fir die Baubersiche B und C zu realisieren. Die &f-
fentlichen Parkfelder sind zu bewirtschaften.

17 Fiir den Baubereich C miissen mindestens 30 Abstelipldtze fir Zweirdder erstellt werden. Fiir den Baubereich
B ist die Anzahl Absteliplatze im Falle eines Ersatzneubaus aufgrund der effektiven Wohn- und Gewerbeanteile
zu bestimmen. Dabei ist fiir den Wohnanteil pro Zimmer ein Abstellplatz vorzusehen. Fir den Gewerbeanteil ist
Anhang 3 der Bauordnung vom 5. Juni 2005 massgebend. Mindestens 1/3 der Abstellplétze sind oberirdisch
in gut erreichbarer Lage anzuordnen und gedeckt auszugestalten.

18 Im Areal sind durchgéngige Fusswegverbindungen zu schaffen. Die im Situationsplan bezeichneten &ffentli-
chen und unentgeltiichen Fusswege sind behindertengerecht und hindernisfrei zu gestalten. Sie missen eine
Mindestbreite von 2.0m aufweisan.

Freiraum

19 Der Vorbereich nérdlich des Baubersichs B dient der publikumsattraktiven éffentlichen und unentgeltiichen
MNutzung. Der Einwohnergemeinde Baar wurde hierzu ein Gestaltungsrecht eingerdumt (gemass Vertrag vom
24, September 1998).

20 Der Hofbereich zwischen den Baubereichen B und C dient der Anlieferung und Notzufahrt. Einzelne Behinder-
tenparkfelder sind gestattet. Er ist von festen Anlagen und Installationen weitgehend freizuhalten.

21 Im Kreuzungspunkt der &ffentlichen Fusswegverbindungen ist ein platzartiger Freiraum mit dffentlichem Cha-
rakter zu schaffen. Der Platz ist mit Sitzelementen und Spielgeraten auszustatten.

22 Der im Plan bezeichnete Aufenthalts- und Spielbersich ist mit der Gestaltung des angrenzenden Schulareals
als zusammenhangender, attraktiver Aussenraum zu gestalten. Die Flache ist mehrheitlich zu begriinen. Fir die
Begriinung sind standortgerechte Pflanzen zu verwenden. Fir die weitere Projektierung dient das Richtprojekt
Umgebung vom 1. Mérz 2010 als Grundlage.

Umwelt

23 Im Baubereich fiir Hauptbauten B ist im Falle eines Ersatzneubaus ein LArmgutachten zu erstellen.
Der Larmschutz ist durch Anordnung der larmempfindlichen Raume auf die l&rmabgewandten Seiten des Ge-
b&udes oder durch bauliche und gestalterische Massnahmen am Geb&ude sicherzustellen.

24 Samtliche Neubauten haben die Umweltvorgaben im Sinne des Labels Minergie-Standard® zu erflillen.
25 Das Meteorwasser ist moglichst zu retendieran.

Ver- und Entsorgung

26 An dem im Situationsplan bezeichneten Standort ist eine gemeinsame Entsorgungsstelle fir die Etappe | gin-
zurichten.

Schlussbestimmungen

27 Sofern der Bebauungsplan Dorfstrasse/Dorfmatt keine abweichenden Bestimmungen enthalt, gilt die jeweilige
Bauordnung. Der Gemeinderat kann im Sinne von § 31 der Verordnung zum Baugesetz des Kantons Zug (V
PBG) Ausnahmen gestatten.



