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Vorprojekt Erschliessungssirasse

Achse leistungsfshiger Feinverteiler fir den 8Hentlichen Verkehr
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Vorprojekt Einmiindung Kantonsstrasse (Langsamverkehr)
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Soweit dieser Baulinienplan keine abweichenden Bestimmungen enthalt, gilt die jeweilige
Bauordnung. Der Gemeinderat kann kleine Abweichungen bewilligen.
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|. BESTIMMUNGEN

1. Nutzung
Cham Nord 01 wird schrittweise entwickelt. Ziel ist eine vielféltige Nutzung mit dem Hauptanteil
Arbeitsplétze.

Hauptanteil:
Dienstleistung, Biiro, Gewerbe

Mitanteil:
Wohnen, Kultur, Einkaufsladen, Restaurant, Hotel

Mit der Nutzungsverteilung soll gesamthaft die angestrebte Nutzungsdurchmischung erreicht werden.

2. Entwicklung / Kommission Cham Nord 01

Die Entwicklung von Cham Nord 01 wird aktiv gestaltet. Verantwortlich fur die Steuerung und
Koordination dges Planungsprozesses (Weiterentwicklung des Leitbildes Cham Nord 01} ist die Kommission
Cham Nord 01. Sie stellt die Qualitét der nachhalfigen Entwicklung sicher. In Zusammenarbeit mit
Behérden und Bauherrschakten bereitet sie die Projekte effizient zur Bewilligung durch den Gemeinderat
vor. Die Kommission wird vom Gemeinderat gewéhit.

3. Grundmuster als Qualitatskriterien

Als Quadlitétskriterien fir die nachhaltige Entwicklung von Cham Nord 01 dienen fixe Grundmuster, die
verbindlich sind. (Ziff. Il. nachfolgend)

4. Geschosszahl

Die Gebdudehshe ist maximal 4 Geschosse, dies entspricht max. 18.00 m Hahe. Um stédtebauliche
Akzente im Sinne des Leitbildes Cham Nord 01 zu setzen, kénnen diese Begrenzungen iberschritten
werden, dies entspricht max. 24.00m Héhe. Um langfristig eine hohe Flexibilitét zu erméglichen, sin
grosse Geschosshohen in Abweichnung zu Art. 42, Abs, g der Bavordnung erwiinscht.

5. Dachformen
Die Dachformen sind frei

6. Anordnung der Baukdrper
Die Anordnung der Baukérper ist lediglich durch die Baulinien begrenzt und hat sich nach dem Leithild
Cham Nord 0? zu richten,

7. Parkierung

7.1 Grundsatz

Die Bebauungsetappen werden je nach Kapazitét der kantonalen Verkehrsinfrastrukturen freigegeben:
1. Etappe mit besteﬁendem Strassennetz (Stand 2003)

2. Etappe bei Realisierung von flankierenden Massnahmen zur Kapazitétserhdhung im bestehenden
Strassennetz (Dosierung resp. Pférinerung auf der Zuger-, Sinser-, Knonguer- und Luzernerstrasse oder
Ausbou Knoten Untermihlestrasse, nachgewiesene Enflastung durch Erdffnung Ad efe.).

Weitere Etappen im Gleichschritt mit der Realisierun% des Kammerkonzeptes und unter Beriicksichtigung
des jeweiligen Erschliessungsgrades durch den &ffenflichen Verkehr.

Das gemeindliche Parkplatzreglement gilt subsidiér.

7.2 Parkplatzberechnung

Die Anzah! der Parkpléitze werden nach der Fahrtenzahl geméss Punkt 8.1 im Verhéltnis zur
Verkehrserzeugung je Parkplatz bestimmt. Werden Massnahmen zur Reduktion der Verkehrserzeugung
pro Parkplatz angewandt, kann um das Mass der Beeinflussung die Parkplatzzah! erhsht werden.
Wenn das Fahrienmodell keine Anwendung findet, gilt das gemeindliche Parkplatzreglement.

7.3 Parkplatzbewirtschaftung und Mobilitétsmanagement

Sémtliche Parkplatze auf dem Areal ~ ausser jenen fir die Bewohner — sind zu bewirtschaften.

Zur Férderung der Benitzung der der 4ffentlichen Verkehrsmittel, des Velos und des Zufussgehens ist die
Bewirtschaftung mit einem oEﬁven Mobilitgtsmanagement zu verbinden.

8. Fahrtenaufkommen
8.1 Prinzip fir fixe Anzahl Ausfahrten
In Abhéngigkeit von den Kapazitéten der Verkehrsinfrastrukturen gemdss Punkt 7.1 werden die erlaubten

Ausfahrten in den Sgifzensrunden festgelegt:
1. El‘appc: masx. 110 Ausbahrion / h

2. Etappe: max. 150 Ausfahrten / h {entspricht 1. Etoppe + 40 Ausfahrten).
Weitere Etappen gemdiss Punkt 7.1.

8.2 Regelung Abendspitzenstunden

Das Fohrtenaufkommen wird durch Rampenbewirtschaftung dynamisch in Abhéngigkeit von der
momentanen Belastungssituation des &ffentlichen Strassennetzes gesteuert, Die festgelegte Fahrtenzahl
muss mit enfsprechenc?en Mitteln kontrolliert und eingehalten werden. Die Massnahmen sowie die
Verfahren bei Nichteinhaltung missen rechtlich gesichert sein.

8.3 Regelung Morgenspitzenstunden

Das Fahrtenaufkommen wird im Rohmen des Mobilitétsmanagements mittels tageszeitabhéngigen
Parkgebihren fir einfahrende Fahrzeuge geregelt.

Die Massnchmen sowie die Verfahren Eei Nichteinhaltung miissen rechtlich gesichert sein.

8.4 Voraussetzungen

Spéitestens mit der Inbetriebnahme der 1. Etappe der Stadtbahn Zug sind die Massnchmen zur Steuerung
es Fahrtenaufkommens einzufijhren, sofern der Regierungsrat dannzumal gestiitzt auf § 12 Abs. 2 lit a

EG USG Rahmenbedingungen fir den ruhenden Verkehr ?

hohem Verkehrsaufkommen erlassen hat.

Ur speziell bezeichnete Gebiete und Objekte mit

Il. FIXE GRUNDMUSTER

1. Identifizierbares Quartier - Ein Zentrum und eine klore Grenze

Hohe Gestaltungsqualitét und verdichtetes Bauen geben dem neuen Quartier eine identifizierbare
réumliche Einheit,

Das Quartier hat folgende Merkmale:

® Ein réumliches Zentrum

* Eine klar definierte Grenze (Strassen, Wald efc.)

® Eine Ausdehnung von 300 - 600 Meter {Fiinf Minuten Gehdistanz)

* Eine gemischte Nutzung

2. Ein Quartierplatz - Innen- und Aussenrdume fiir die Gemeinschaft im Zentrum

Das Herz des neven Quartiers ist ein attraktiver Platz. Dieser Platz ist Ausgangspunkt des neuen
Quartiers, der sozialen und réumlichen Entwicklung.

* Wichtige Funktionen fir die Gemeinschaft haben beim Quartierplatz Prioritét

® Der Platz ist ca. 20 - 30 m lang und breit

* Gebdude und Platz sind fussggngerfreundlich gestaltet

3. Positiver Aussenraum - Zusammenhédngende Geb&ude
Die Gestaltung des &ffentlichen Raums, von Strassen und Pléitzen, hat zentrale Bedeutung. Die
Aussenréiume zwischen den Gebguden haben eine klare Gestalt und sind réumlich definiert. Wo immer
maglich sollen Gebéude miteinander verbunden werden. Atiraktive Durchgénge, Aus- und Einblicke
gamnﬁeren eine hohe Durchldssigkeit der Gebéudestrukturen,

reiriume, Wege und Bauten sind im Quartier und mit der weiteren Umgebung kologisch vernetzt. Sie
realisieren auch den Skologischen Ausgleich.

4. Ein Netz von Strassen und Wegen - Fussgéinger, Velo, Bus, Auto

Die Quartiererschliessung durch Fussgéinger, Velo, 8ffentlichen und motorisiertemn Verkehr wird durch ein
Netzwerk von Strassen und Wegen sichergestellt,

Die Quartierstrassen werden so angelegt, dass sie nicht als Wegabktrzungen benutzt werden. Fir Velos
und Fussgiinger sind die Geb&udestrukturen maglichst durchl@ssig zu gestalten.

Das Quartier hat bei Nutzungsbeginn mindestens eine Busstation. Die Verbindung des neuen Quartiers
mit dem Ortskern und den Wohngebieten erfolgt mit attraktiven Fuss- und Velowegen.

5. Integrierte Parkplétze - Kleine und gestaltete Autoparkplétze

Der Aussenraum darf nicht durch grossﬁﬁchige Parkplétze dpominierf werden,
Oberfliichig angeordnete Parkplétze missen mit Béumen etc. sorgféiltig gestaltet werden und diirfen nicht
direkt an der Quartiersirasse liegen. Kurzzeitparkplétze fiir Besucher dirfen enflang der Quartierstrasse

angeordnet werden.

ll. ERLAEUTERUNGEN

1. Planungsidee

Das Ziel der nachhaltigen Entwicklung wird durch einen Prozess angesteuert. Dieser Prozess erméglicht
die allméhliche Entstehung und langfristige Qualititserhaltung eines kohdrenten Quartiers aus
verschiedenen Bautétigketten. Der Zyklus von Planung, AusF"ﬁrung, Diagnose, Verbesserung wird von der
Kommission Cham Nord 01 geleitet.

2. Variable Grundmuster

Neben den fixen Grundmustern werden nach Bedarf von der Kommission variable Grundmuster erarbeitet

und weiterentwickelt. Sie definieren die angestrebte, nachhdltige Qualitét der konkreten Gestaltung von

Gebduden und Aussenrdumen. Die Grundmuster sind nicht formal oder metrisch definierte Vorgogen,

iondern qualitatitve, die je nach Situation réumlich und gestalterisch verschieden interpretiert werden
dnnen.

3. Arbeits- und Kommunikationsmittel
Diagnosekarte und Leithild sind fir die Kommission verbindliches Arbeits- und Kommunikationsmittel. Sie
koordiniert und iniziiert die Bau- und Unterhaltsarbeiten in Cham Nord 01.

Mit dem Leitbild {Leitbild Cham Nerd 01) zeigt die Kommission wie die fixen Grundmuster réumlich
umgesetzt werden sollen. Bevor mit der Erschliessung eines neuen Gebiets begonnen wird, muss ein
Leithild erstellt werden. ‘

4, Veriragliche Regelungen
Neben den gesetzlichen Vorgaben sind vertragliche Regelungen mit den Grundeigentimern und
Bauherrschalten iiber Planungskosten, Erschliessungskosten, Landabtretungen efc. anzustreben,




