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Bestimmungen

A Einleitende Bestimmungen

1 Geltungsbereich, Abgrenzung
Die Vorschriften gelten fir den im Bebauungsplan dargestellten Perimeter.

2 Zweck / Ziel

Der Bebauungsplan legt die wesentlichen Rahmenbedingungen fir die bauliche Neu-
entwicklung fest.

3 Richtprojekt

Fur den Bebauungsplanperimeter dient das revidierte Wettbewerbsprojekt der Biinzli &
Courvoisier Architekten AG, Zurich (Stand Uberarbeitung 19. Januar 2016) als Richt-
projekt. Das Richtprojekt hat bei der Auslegung der Vorschriften wegleitenden Charak-
ter.

B Bebauung

4 Baufelder

" Hochbauten durfen nur innerhalb der im Situationsplan bezeichneten beiden Baufel-
der 1 und 2 erstellt werden.

?Die Gebsude kénnen unabhéngig vom gesetzlichen Grenz-, Geb&ude- und Stras-
senabstand auf die Baufeldgrenze gestellt werden.

3Vorspringende und auskragende Gebéaudeteile wie Dachvorspriinge oder Vordacher
sind nur in den daflir ausgeschiedenen Bereichen zulédssig.

5 Gebéudehbhen

' Die maximalen Geb&udehshen Oberkante Dach fir beide Baufelder werden mit
439.50 Meter Uber Meer (m.u.M.) festgelegt.

? Davon ausgenommen sind Kamine, Sonnenkollektoren, Oberlichter, Luftungsauslas-
se, Photovoltaikanlagen und dergleichen, kleinere technisch bedingte Aufbauten wie
Liftuberfahrten und Dachausstiege; nicht jedoch Technikzentralen.

6 Geschosszahl

Im Baufeld 1 durfen in Teilbereichen maximal funf Vollgeschosse, im Baufeld 2 maxi-
mal vier Vollgeschosse erstellt werden. Attikageschosse sind nicht zuldssig.

7 Art der Nutzung

Im Baufeld 1 sind ausschliesslich Dienstleistungsnutzungen zuléssig. Im Baufeld 2
sind - neben der Dienstleistungsnutzung im Erdgeschoss — in den Obergeschossen
frei wahlbare Anteile von Wohn- und Dienstleistungsnutzungen zuléssig.

8 Ausnlitzung

' Die maximal zulassige oberirdische Ausnitzung im Bebauungsplanperimeter betragt
1.30. Die maximal zulassige Ausnitzung im Untergeschoss betragt 0.50.

% In Anlehnung an die Privilegierung von Attikageschossen (§ 16 Abs. 2 lit. c VPBG)
sind im jeweils obersten Geschoss nur die das Mass von 50 % der darunterliegenden
anrechenbaren Geschossflache tUberschreitenden Flachen zur Ausniitzung anzurech-
nen.

9 Realisierung

Die Bauten in Baufeld 1 und Baufeld 2 sind grundséatzlich in einem Zug zu erstellen.
Eine zeitlich gestaffelte Realisierung zur Optimierung des Bauablaufes ist jedoch zu-
lassig.

C Umwelt

10 Energie

Vor der Erstellung von technischen Anlagen zur Sonnenenergienutzung ist deren gute
gestalterische Eingliederung nachzuweisen.

D Aussenraum

11 Allgemeine Bestimmungen

' Die begriinten Aussenraume sind von Bauten freizuhalten. Davon ausgenommen
sind Fluchtanlagen, -bauten aus Einstellhallen sowie Anlagen fiir die Entsorgung.

? Aussenraume sind mit Baumen und weiteren Pflanzungen naturnah zu gestalten.

12 Richtprojekt Umgebung

Das Richtprojekt Umgebung von Benedikt Staehli (Stand 19. Januar 2016) erlautert die
Leitideen der Umgebungsgestaltung, die Verkehrsfihrung und die Bepflanzung. Das
Richtprojekt hat bei der Auslegung der Vorschriften wegleitenden Charakter.

E Verkehr

13 Erschliessung

' Die Erschliessung des Perimeters fir den motorisierten Verkehr erfolgt tiber die
Schulhausstrasse an der im Situationsplan bezeichneten Stelle (Ein- und Ausfahrt).

? Weitere untergeordnete Zufahrten (z. B. Anlieferung, Notzufahrten) sind zulédssig.

14 Parkierung
! Samtliche Abstellplatze fur Personenwagen sind unterirdisch anzuordnen.

? Die Anzahl der Abstellplétze fur Personenwagen wird auf minimal 21 und maximal 33
Stlick festgelegt.

* An der im Situationsplan bezeichneten Stelle ist ein Abstellplatz fir die Anlieferung
anzuordnen.

* An den im Situationsplan bezeichneten Stellen sind oberirdische Veloabstellplatze fur
Kunden zu erstellen. Mindestens die Halfte der oberirdischen Veloabstellplatze ist zu
Uberdachen. Samtliche Abstellplatze fiur Beschaftigte und Bewohner sind unterirdisch
anzuordnen.

° Die Anzahl der Abstellplatze fur Velos bemisst sich nach dem zum Zeitpunkt eines
Baugesuchs gultigen Parkplatzreglement der Gemeinde Cham.

® Sofern die erforderliche Anzahl Veloabstellplatze teilweise ausserhalb des Bebau-
ungsplanperimeters realisiert und rechtlich gesichert werden kann, kénnen die Stand-
orte geméss Absatz 4 reduziert werden.

F Schlussbestimmungen

15 Ausnahmen

Sofern dieser Bebauungsplan keine abweichenden Bestimmungen enthalt, gilt die
Bauordnung, insbesondere die Vorschriften fiir die Kernzone. Der Gemeinderat kann
im Sinne von § 31 der Verordnung zum Planungs- und Baugesetz vom 16. November
1999 Ausnahmen gestatten. Eintragungen ausserhalb des Bebauungsplanperimeters
sind nicht verbindlich.

16 Kleinere Abweichungen

Kleinere Abweichungen innerhalb des Bebauungsplans kénnen vom Gemeinderat
bewilligt werden.

17 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan Schulhausstrasse/Sinserstrasse, Raiffeisenbank Cham tritt mit der
Genehmigung des Regierungsrats in Kraft.



